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СОСТАВ ПРОЕКТА

Виды  территориальных  зон  и  градостроительные  регламенты  территориальных  зон  с.

Кайгородово

ТОМ 2 Правила  застройки  и  землепользования  с.  Кайгородово

(корректировка)  Сосновского  муниципального  района

Алишевского сельского поселения. 

Графическая часть

Правила  застройки  и  землепользования  с.  Кайгородово

(корректировка)  Сосновского  муниципального  района

Алишевского сельского поселения. 

Ч.1 Виды территориальных зон

Ч.2 Градостроительные регламенты

Графическая часть

1 Карта градостроительного зонирования территории М 1:5000

2 Карта  границ  зон  с  особыми  условиями  использования

территории

М 1:5000
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ОБЩАЯ ЧАСТЬ

Основные понятия, используемые в проекте

ЗОНИРОВАНИЕ  —  деление  территорий  на  зоны  при  градостроительном  планировании

развития территории с определением видов преобладающего функционального использования

установленных зон;

ТЕРРИТОРИАЛЬНЫЕ ЗОНЫ — зоны, для которых в правилах землепользования и застройки

определены границы и установлены градостроительные регламенты; 

РЕЖИМ  ИСПОЛЬЗОВАНИЯ  ТЕРРИТОРИИ  — определённая  планировочной  градостроительной

документацией совокупность ограничений и предпочтений, обуславливающих её использование

в соответствии с функциональным назначением;

ЗОНЫ  С  ОСОБЫМИ  УСЛОВИЯМИ  ИСПОЛЬЗОВАНИЯ  ТЕРРИТОРИИ  —  охранные,  санитарно-

защитные,  санитарной  охраны  источников  водоснабжения,  иные  зоны,  устанавливаемые  в

соответствии с законодательством РФ;

ИНЖЕНЕРНАЯ,  ТРАНСПОРТНАЯ,  СОЦИАЛЬНАЯ  ИНФРАСТРУКТУРЫ — комплекс  сооружений  и

коммуникаций транспорта, связи, инженерного оборудования, а так же объектов социального

и  культурно-бытового  обслуживания  населения,  обеспечивающий  устойчивое  развитие  и

функционирование населенных пунктов.

Карта градостроительного зонирования является юридическим инструментом обеспечения

использования  территории  при  осуществлении  градостроительной  деятельности  в

соответствии  с  целями,  требованиями  и  основными  направлениями  градостроительного

развития села.

Настоящие  Правила  применяются  совместно  с  федеральными  законами,  иными

нормативными  правовыми  актами  Российской  Федерации,  Администрации  Сосновского

муниципального  района  Челябинской  области,  принятыми  в  соответствии  с

законодательством, в целях обеспечения безопасности жизни и здоровья людей, надежности и

безопасности  объектов  капитального  строительства,  защиты  имущества,  сохранения

окружающей  природной  среды  и  объектов  культурного  наследия,  нормативами

градостроительного проектирования.

Настоящие  Правила  обязательны  для  органов  местного  самоуправления,  физических  и

юридических  лиц,  а  также  должностных  лиц,  осуществляющих  и  контролирующих

градостроительную деятельность на территории Сосновского муниципального района.
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1. В соответствии со ст. 30 Градостроительного кодекса РФ Правила землепользования и

застройки разрабатываются в целях:

1)  создания условий для устойчивого развития  территорий муниципальных  образований,

сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия;

2) создания условий для планировки территорий муниципальных образований;

3) обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе

правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства;

4)  создания  условий  для  привлечения  инвестиций,  в  том  числе  путем  предоставления

возможности  выбора  наиболее  эффективных  видов  разрешенного  использования  земельных

участков и объектов капитального строительства.

2. Правила землепользования и застройки включают в себя:

1) порядок их применения и внесения изменений в указанные правила: внесение изменений в

Правила осуществляется в порядке, предусмотренном статьями 31-33 Градостроительного

кодекса  Российской  Федерации.  Рассмотрение  вопроса  о  внесении  изменений  в  Правила

осуществляется Главой Администрации Сосновского муниципального района.

2) карту градостроительного зонирования;

3) градостроительные регламенты.

3. Порядок применения правил землепользования и застройки и внесения в них изменений

включает в себя положения:

1) о регулировании землепользования и застройки органами местного самоуправления;

2)  об  изменении  видов  разрешенного  использования  земельных  участков  и  объектов

капитального строительства физическими и юридическими лицами;

3)  о  подготовке  документации  по  планировке  территории  органами  местного

самоуправления;

4) о проведении публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки;

5) о внесении изменений в правила землепользования и застройки;

6) о регулировании иных вопросов землепользования и застройки.

4. На карте градостроительного зонирования устанавливаются границы территориальных

зон. Границы территориальных зон должны отвечать требованию принадлежности каждого

земельного участка только к одной территориально зоне. 

5.  На  карте  градостроительного  зонирования  отображаются  границы  зон  с  особыми

условиями использования территорий, границы территорий объектов культурного наследия.
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6.  В  градостроительном  регламенте  в  отношении  земельных  участков  и  объектов

капитального  строительства,  расположенных  в  пределах  допустимой  соответствующей

территориальной зоны, указываются:

1)  виды  разрешённого  использования  земельных  участков  и  объектов  капитального

строительства;

2)  предельные  размеры  земельных  участков,  предельные  параметры  разрешённого

строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

3)  ограничения  использования  земельных  участков  и  объектов  капитального

строительства,  устанавливаемые  в  соответствии  с  законодательством  Российской

Федерации.

1. ВИДЫ ТЕРРИТОРИАЛЬНЫХ ЗОН

А – природно-рекреационная территориальная зона

А.1 – зона зелёных насаждений:

А.1.1 – защитные

А.1.2 – парки, в том числе специализированного назначения, скверы, бульвары, набережные

А.1.3 — пойменные и прибрежные территории

А.2 — водные объекты

Б – общественно-деловая территориальная зона

Б.1 – многофункциональная

В – жилая территориальная зона

В.1 – зона индивидуальной жилой застройки: усадебная и коттеджная

В.2 — зона общеобразовательных и дошкольных учреждений 

Г – производственная территориальная зона

Г.1 – объектов V класса вредности

Г.2 – зона производственно-коммерческой деятельности

Г.3 — зона коммунальных объектов городского хозяйства

Д — территориальная зона специального назначения

Д.1 — мемориальная зона

Д.2 — зона резервных земель

Е — сельско-хозяйственная территориальная зона

Е.1 — зона ведения личного подсобного хозяйства
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К – зона инженерно-транспортной инфраструктуры

К.1 - зона внешнего транспорта

К.2 - зона внутреннего транспорта и инженерных коммуникаций:

К.2.1 - главные поселковые улицы, улицы в жилой застройке

К.2.2 - газопровод высокого давления

К2.3 - ЛЭП

2. ХАРАКТЕРИСТИКА ТЕРРИТОРИАЛЬНЫХ ЗОН,

ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ

Состав территориальных зон определен в соответствии с Градостроительным Кодексом

Российской Федерации, ст. 35, п. 1-15.

Градостроительные регламенты устанавливаются с учетом требований технических

регламентов, требований охраны объектов культурного наследия, а также особо охраняемых

природных территорий, иных природных объектов.

Действие градостроительных регламентов не распространяется на земельные участки

в границах территории памятников истории  и культуры,  в границах территории  общего

пользования, на территориях, занятых линейными объектами,  предоставленных для добычи

полезных ископаемых.

Градостроительные  регламенты  не  устанавливаются для  земель  лесного  фонда,

водные  объекты общего пользования,  земли водоохранных зон водных объектов,  а также

земли,  выделяемые  для  установления  полос  отвода  и  зон  охраны  водозаборов,  иных

водохозяйственных  сооружений,  для  земель  особо  охраняемых  природных  территорий  (за

исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов), сельскохозяйственных

угодий  в  составе  земель  сельскохозяйственного  назначения,  объектов,  использование

которых определяются в соответствии с федеральными законами.

А — природно-рекреационная территориальная зона

А.1 — зона зелёных насаждений:

А1.1. - защитные

Предназначена  для  уменьшения  отрицательного  влияния  предприятий,  транспортных  и

инженерных коммуникаций и сооружений на селитебные и иные территории, объекты, а также

защиты особо охраняемых территорий, природных объектов.

Основные виды разрешенного использования:
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− все виды озеленения, в том числе защитные древесно-кустарниковые полосы;

− питомники

Вспомогательные виды разрешенного использования:

− коммунальное обслуживание;

− общее пользование территории;

Условно разрешенные виды использования:

− магазины;

− общественное питание;

− бытовое обслуживание;

− деловое управление;

− обслуживание автотранспорта;

Минимальный размер участка составляет 300 кв. м.

Предельные  параметры  разрешенного  строительства,  реконструкции  объектов

капитального строительства: объекты нового строительства размещаются при условии, что

коэффициент площади озеленения не должен быть менее 0,6 (расчет данного коэффициента

предоставляется для защитной зоны в целом и каждого земельного участка в отдельности) и

в соответствии с нормами технического регулирования.

Примечание:  зона  А.1.1*  –  защитная  зона  возможного  узаконивания  существующего

индивидуального жилого фонда без права на реконструкцию и размещение новых объектов

капитального строительства.

А.1.2 — парки, в том числе специализированного назначения, скверы, бульвары, набережные

Основные виды разрешенного использования:

1.  отдых (рекреация): обустройство мест для занятий спортом, физкультурой, пешими и

верховыми прогулками, отдыха, наблюдения за природой, пикников.

1.1 спорт

− площадки для занятий спортом, в т. ч. водным и физкультурой;

   1.2 природно-познавательный туризм;

   1.3 причалы для маломерных судов;

   2. предпринимательство

   2.1 развлечения

− аттракционы, ипподромы, игровые площадки;
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− танцевальные площадки;

   3. деятельность по особой охране и изучению природы

− охрана природных территории;

− лесные плантации;

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- коммунальное обслуживание;

− общественное питание;

− общее пользование территории; 

Условно разрешенные виды использования:

− магазины;

− бытовое обслуживание;

− обслуживание автотранспорта;

− здравоохранение.

Минимальный размер участка составляет 300 кв. м.

Предельные  параметры  разрешенного  строительства,  реконструкции  объектов

капитального строительства: коэффициент площади озеленения не должен быть менее 0,7

(расчет  данного  коэффициента  предоставляется  для  данной  зоны  в  целом  и  каждого

земельного участка в отдельности) и в соответствии с нормами технического регулирования.

А.1.3. - пойменные и прибрежные территории

Основные виды разрешенного использования:

1.  отдых (рекреация): обустройство мест для занятий спортом, физкультурой, пешими и

верховыми прогулками, отдыха, наблюдения за природой, пикников.

1.1 спорт

− площадки для занятий спортом, в т. ч. водным и физкультурой;

   1.2 природно-познавательный туризм;

   1.3 причалы для маломерных судов;

   1.4 охота и рыбалка

   2. предпринимательство

   2.1 развлечения

− аттракционы, ипподромы, игровые площадки;

− танцевальные площадки;
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   3. деятельность по особой охране и изучению природы

− охрана природных территории;

− лесные плантации;

− резервные леса;

− общее пользование водными объектами;

Вспомогательные виды разрешенного использования:

− коммунальное обслуживание;

− общее пользование территории;

Условно разрешенные виды использования:

− общественное питание;

− специальное пользование водными объектами;

− гидротехнические сооружения.

Минимальный размер участка составляет 300 кв. м.

Предельные  параметры  разрешенного  строительства,  реконструкции  объектов

капитального строительства: коэффициент площади озеленения не должен быть менее 0,6

(расчет  данного  коэффициента  предоставляется  для  данной  зоны  в  целом  и  каждого

земельного участка в отдельности) и в соответствии с нормами технического регулирования.

А.2 — водные объекты

   Основные виды разрешенного использования:

  1. отдых (рекреация)

−  причалы для маломерных судов;

  2. деятельность по особой охране и изучению природы

− общее пользование водными объектами;

   Вспомогательные виды разрешенного использования:

  - коммунальное обслуживание;

   Условно разрешенные виды использования:

− специальное пользование водными объектами;

− гидротехнические сооружения.

Режим  хозяйственного  использования  в  соответствии  с  Водным  кодексом  Российской

федерации №74-ФЗ
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Б. ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВАЯ ТЕРРИТОРИАЛЬНАЯ ЗОНА

Б 1 МНОГОФУНКЦИОНАЛЬНАЯ

Для данной территориальной зоны преобладающая функция не устанавливается.

Основные виды разрешенного использования:

1. предпринимательство 

1.1 деловое управление

− органы управления производством, торговлей, банковской и страховой деятельностью;

− биржевая деятельность;

1.2 торгово-развлекательные центры

− объекты капитального  строительства общей площадью свыше 5000  кв.  м с  целью

размещения организаций, осуществляющих продажу товара;

− объекты  капитального  строительства,  для  размещения  банковских  и  страховых

организаций;

− объекты  капитального  строительства  в  целях  устройства  мест  общественного

питания за плату;

− объекты  капитального  строительства  для  размещения  дискотек,  танцевальных

площадок, ночных клубов, аквапарка, боулинга, аттракционов, игровых площадок и др.;

1.3 магазины

- объекты капитального строительства, предназначенные для продажи товаров, торговая

площадь менее 5000 кв. м

1.4 банковская и страховая деятельность

1.5 общественное питание

1.6 гостиничное обслуживание

− гостиницы, пансионаты, дома отдыха, не оказывающие услуги по лечению;

− иные  здания,  используемые  с  целью  извлечения  предпринимательской  выгоды  из

предоставления жилого помещения для временного проживания

1.7 развлечения 

− дискотеки и танцевальные площадки, ночные клубы;

− аквапарки, боулинги;

− аттракционы, ипподромы, игровые площадки;
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− игровые  автоматы  (кроме  игрового  оборудования,  используемого  для  проведения

азартных игр);

   2. общественное использование объектов капитального строительства 

2.1 здравоохранение

− поликлиники, фельдшерские пункты, больницы и пункты здравоохранения;

− родильные дома, центры матери и ребёнка;

− диагностические центры;

− санатории и профилактории, оказывающие услуги по лечению

2.2 образование и просвещение

− профессиональные технические училища;

− колледжи;

− художественные и музыкальные школы;

− институты, университеты, организации по переподготовке и повышению квалификации

специалистов;

2.3 культурное развитие

− музеи, выставочные залы, художественные галереи, дома культуры, библиотеки;

− кинотеатры, кинозалы;

− площадки для празднеств и гуляний;

− здания и сооружения для размещения цирков, зверинцев, зоопарков, океанариумов;

2.4 религиозное использование

− церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри, скиты, мечети, молельные дома;

− объекты  капитального  строительства  для  постоянного  местонахождения  духовных

лиц, паломников, послушников;

− объекты  капитального  строительства  для  осуществления  благотворительной  и

религиозной образовательной деятельности: воскресные школы, семинарии, духовные училища;

2.5 общественное управление

− размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения

органов государственной власти, местного самоуправления, судов;

− размещение  объектов  капитального  строительства  для  размещения  органов

управления политических партий, профессиональных, отраслевых и творческих союзов;

− иные общественные объединения граждан по отраслевому или политическому признаку;
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   2.6 ветеринарное обслуживание

   3. жилая застройка

3.1  среднеэтажная и многоэтажная жилая застройка

− жилые дома высотой до 8 надземных этажей;

− жилые дома высотой 9 и выше надземных этажей;

− благоустройство и озеленение придомовой территории;

− обустройство площадок;

− размещение подземных гаражей и наземных стоянок;

− размещение объектов обслуживания жилой застройки;

   4. отдых (рекреация)

4.1 спорт

− спортивные клубы, залы, бассейны;

− устройство площадок для занятия спортом, в т.ч. водным и физкультурой

  Вспомогательные виды разрешенного использования:

1. общее использование территории

− автомобильные дороги в границах населённых пунктов;

− пешеходные тротуары, пешеходные переходы;

− парки, скверы, бульвары, набережные, постоянно открытых для посещения без взимания

платы;

   2. коммунальное обслуживание

− объекты  капитального  строительства  в  целях  обеспечения  организаций

коммунальными услугами;

   3. обслуживание автотранспорта, кроме автозаправочных станций;

   4. автомобильный транспорт

− размещение  объектов  капитального  строительства  необходимых  для  обеспечения

автомобильного движения, посадки и высадки пассажиров и их сопутствующего обслуживания;

Условно разрешенные виды использования:

− малоэтажная жилая застройка;

−  образование и просвещение: детские ясли, детские сады, школы;

−  обслуживание автотранспорта: автозаправочные станции.
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Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства,

реконструкции объектов капитального строительства

Минимальный 

размер 

участка,

кв. м

Максимальный 

размер 

участка,

кв. м

Минимальный 

отступ от границ 

участка (титульной

улицы), м

Коэффициент 

застройки 

(максимальное

значение)

Коэффициент 

озеленения 

(минимальное 

значение)

Этажность

500 - - 1,0 0,15 -

Примечание: (-) – в соответствии с нормами технического регулирования.

В  ЖИЛАЯ ТЕРРИТОРИАЛЬНАЯ  ЗОНА

В.1 зона индивидуальной жилой застройки: усадебная и коттеджная

Основные виды разрешенного использования:

1. жилая застройка

1.1 жилые дома, не предназначенные для раздела на квартиры;

1.2 Выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных культур;

1.3 Размещение гаражей и подсобных помещений;

2.  Обслуживание  жилой  застройки  (размещение  объектов  капитального  строительства,

связанных  с  удовлетворением  повседневных  потребностей  жителей,  не  причиняющих  вред

окружающей среде и не требующих устройства санитарно-защитных зон. Площадь земельных

участков под названные объекты не превышает 20 % от площади жилой территориальной

зоны) в т. ч.:

 2.1. коммунальное обслуживание 

− коммунальное  обслуживание:  размещение  объектов  капитального  строительства  в

целях  обеспечения  населения  и  организаций  коммунальными  услугами  (без  организации

санитарно-защитных зон);

− здания  и  сооружения  для  приёма  населения  и  организаций  с  предоставлением  им

коммунальных услуг;

2.2 социальное обслуживание 

− объекты  капитального  строительства,  предназначенных  для  оказания  гражданам

социальной помощи;

− отделения почты и телеграфа;

− общественные некоммерческие организации.

2.3 бытовое обслуживание
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- мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, похоронные бюро

2.4 здравоохранение

− аптеки

− пункты здравоохранения, фельдшерские пункты;

2.5 образование и просвещение

− детские сады, ясли;

− общеобразовательные школы;

− иные  организации,  осуществляющие  деятельность  по  воспитанию,  образованию  и

просвещению;

2.6 магазины и общественное питание

− размещение  объектов  капитального  строительства  для  продажи  товаров  (общей

площадью не более 200 кв. м);

− рестораны, кафе, закусочные, бары, столовые;

2.7 спорт

- устройство площадок  для занятий спортом, в т.ч. водным и физкультурой

Вспомогательные виды разрешенного использования:

1. общее использование территории

− автомобильные дороги в границах населённых пунктов;

− пешеходные тротуары, пешеходные переходы;

− парки, скверы, бульвары, набережные, постоянно открытых для посещения без взимания

платы;

   2. блокированная жилая застройка;

Условно разрешенные виды использования:

− среднеэтажная и многоэтажная жилая застройка;

− религиозное использование;

− ветеринарное обслуживание;

− размещение  объектов  капитального  строительства  для  продажи  товаров  (общей

площадью 200-5000 кв. м)

− обслуживание автотранспорта, кроме автозаправочных станций;

− спорт:  объекты  капитального  строительства  в  качестве  спортивных  клубов,

спортивных залов, бассейнов.
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3. автомобильный транспорт

− размещение  объектов  капитального  строительства  необходимых  для  обеспечения

автомобильного движения, посадки и высадки пассажиров и их сопутствующего обслуживания;

   4. гостиничное обслуживание

Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства,

реконструкции объектов капитального строительства:

Минимальный

размер 

участка,

кв. м

Максимальный 

размер участка,

кв. м

Минимальный 

отступ от границ 

участка (титульной

улицы), м

Коэффициент 

застройки 

(максимальное 

значение)

Коэффициент

озеленения 

(минимальное

значение)

Этажность

400 2000 3** 0,2*** - 3

Примечание:

1. (-) – в соответствии с нормами технического регулирования.

2. ** – за исключением хозяйственных построек, данный отступ может быть сокращен до

нуля при согласовании со смежными землепользователями.

  3. *** – основного строения.

Примечания:

1. Расстояния измеряются до наружных граней стен строений.

2. Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных участках по

взаимному  согласию  домовладельцев  и  в  случаях,  обусловленных  историко-культурными

охранными сервитутами, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению.

В  данных  случаях  минимальное  расстояние  от  границ  землевладения  до  строений

определяется,  исходя  из  целевого  назначения постройки  (помещения)  со  стороны границы

соседнего землевладения.

3. Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не

допускается.

4. Требования к ограждению земельных участков:

− характер  ограждения  и  его  высота должны быть единообразными как  минимум на

протяжении одного квартала с обеих сторон улицы

− высота ограждения должна быть не более 2 м (в соответствии с СН 441-72*)

 В.2 Зона общеобразовательных и дошкольных учреждений

Основные виды разрешенного использования:
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1. Образование и просвещение

− детские ясли, детские сады;

− общеобразовательные  учреждения  (школы,  лицеи,  гимназии,  профессиональные

технические училища, колледжи, институты, университеты);

− внешкольные учреждения дополнительного образования (художественные, музыкальные

школы и училища, образовательные кружки, общества знаний);

− организации по переподготовке и повышению квалификации специалистов;

− иные  организации,  осуществляющие  деятельность  по  воспитанию,  образованию  и

просвещению.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

   1. общее использование территории

− автомобильные дороги в границах населённых пунктов;

− пешеходные тротуары, пешеходные переходы;

   2. коммунальное обслуживание: размещение объектов капитального строительства в

целях  обеспечения  населения  и  организаций  коммунальными  услугами  (без  устройства

санитарно-защитных зон)

 Условно разрешенные виды использования:

− малоэтажная жилая застройка;

− блокированная жилая застройка;

Предельные  размеры  земельных  участков  и  параметры  разрешенного  строительства,

реконструкции  объектов  капитального  строительства:  в  соответствии  с  нормами

технического регулирования.

Г  ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ ЗОНЫ

Г.1 зона объектов V класса опасности

Основные виды разрешенного использования:

1. Производственная деятельность

1.1 тяжёлая промышленность:

− размещение  объектов  капитального  строительства  для  эксплуатации  которых

требуется  установление  санитарно-защитных  зон:  предприятия  до  5  класса  опасности

включительно;

   1.2 легкая промышленность
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− размещение объектов капитального строительства предназначенных для изготовления

товаров повседневного спроса: предприятия до 5 класса опасности включительно;

  1.3 строительная промышленность

− размещение объектов капитального строительства для производства строительных

материалов,  бытового  и  строительного  оборудования,  столярной  и  прочей  подобной

продукции: предприятия до 5 класса опасности включительно;

  1.4 склады

− размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и

перевалке  грузов,  не  являющихся  частями  производственного  комплекса,  до  5  класса

опасности включительно;

  1.5 связь

− размещение объектов связи, радиовещания, телевидения

  2. предпринимательство

  2.1 деловое управление

− объекты  капитального  строительства  для  размещения  органов  управления

производством;

  2.2 бытовое обслуживание

  2.3 обслуживание автотранспорта

  2.4 торговые центры

   Вспомогательные виды разрешенного использования:

   1. общее использование территории

− автомобильные дороги в границах населённых пунктов;

− пешеходные тротуары, пешеходные переходы;

− размещение  объектов  капитального  строительства  необходимых  для  обеспечения

автомобильного движения, посадки и высадки пассажиров и их сопутствующего обслуживания;

   2. коммунальное обслуживание: размещение объектов капитального строительства в

целях обеспечения организаций коммунальными услугами 

   3. социальное обслуживание

Условно разрешенные виды использования:

− организации по переподготовке и повышению квалификации специалистов;

− банковская и страховая деятельность;

− общественное питание;
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− гостиничное обслуживание;

Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства,

реконструкции объектов капитального строительства

Минимальный 

размер 

участка,

кв. м

Максимальный 

размер 

участка,

кв. м

Минимальный отступ

от границ участка 

(титульной улицы), м

Коэффициент 

застройки 

(максимальное

значение)

Коэффициент 

озеленения 

(минимальное 

значение)

Этажность

300 - - 0,8 0,15 -

Примечание: (-) – в соответствии с нормами технического регулирования.

Г.2 зона производственно-коммерческой деятельности

Основные виды разрешенного использования:

1. Производственная деятельность

  1.1  размещение  объектов  капитального  строительства  предназначенных  для

изготовления  товаров  повседневного  спроса:  предприятия  до  5  класса  опасности

включительно и не требующих устройства санитарно-защитных зон;

  1.2 размещение объектов капитального строительства для производства строительных

материалов,  бытового  и  строительного  оборудования,  столярной  и  прочей  подобной

продукции: предприятия до 5 класса опасности включительно и не требующих устройство

санитарно-защитных зон;

   1.3 размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению

и  перевалке  грузов,  не  являющихся  частями  производственного  комплекса,  до  5  класса

опасности включительно и не требующих устройства санитарно-защитных зон;

  2. предпринимательство

  2.1 торговые центры, торгово-развлекательные центры, магазины;

  2.2 обслуживание автотранспорта;

  2.3 деловое управление

− размещение органов управления  производством,  торговлей,  банковской и страховой

деятельностью;

− иная управленческая деятельность, не связанная с государственным и муниципальным

управлением;

  2.4 общественное питание

  2.5 гостиничное обслуживание

  3. общественное использование объектов капитального строительства
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  3.1 бытовое обслуживание

  3.2 коммунальное обслуживание

  3.3. образование и просвещение

− профессиональные технические училища, колледжи;

− организации по переподготовке и повышению квалификации специалистов;

  3.4 общественное управление 

Вспомогательные виды разрешенного использования:

− автомобильные дороги в границах населённых пунктов;

− пешеходные тротуары, пешеходные переходы;

− парки, скверы, площади и др. места, открытые для посещения, без взимания платы

− размещение  объектов  капитального  строительства  необходимых  для  обеспечения

автомобильного движения, посадки и высадки пассажиров и их сопутствующего обслуживания;

Условно разрешенные виды использования:

− религиозное обслуживание;

− ветеринарное обслуживание;

− спорт;

Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства,

реконструкции объектов капитального строительства

Минимальный 

размер 

участка,

кв. м

Максимальный 

размер 

участка,

кв. м

Минимальный 

отступ от границ 

участка (титульной

улицы), м

Коэффициент 

застройки 

(максимальное 

значение)

Коэффициент 

озеленения 

(минимальное 

значение)

Этажность

100 - - 0,6 0,15 -

Примечание: (-) – в соответствии с нормами технического регулирования.

Г.3 — зона коммунальных объектов городского хозяйства

Основные виды разрешенного использования:

1. общественное использование объектов капитального строительства

1.1 коммунальное обслуживание

− размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения населения и

организаций  коммунальными  услугами:  поставка  воды,  тепла,  электричества,  газа,

предоставление  услуг  связи,  отвод  канализационных  стоков,  очистка и  уборка  объектов

недвижимости;
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− здания и помещения, предназначенные для приёма населения и организаций в связи с

предоставлением иных коммунальных услуг;

1.2 бытовое обслуживание

− размещение  объектов  капитального  строительства,  предназначенных  для  оказания

бытовых  услуг:  мастерские  мелкого  ремонта,  ателье,  бани,  парикмахерские,  прачечные,

похоронные бюро;

2. предпринимательство 

2.1 обслуживание автотранспорта

− размещение постоянных и временных гаражей, стоянок, автозаправочных станций;

− магазины сопутствующей торговли;

− здания для организации общественного питания в качестве придорожного сервиса;

− размещение  автомобильных  моек  и  прачечных  для  автомобильных  принадлежностей,

мастерских, предназначенных для ремонта автомобилей;

2.2 гостиничное обслуживание

2.3 транспорт 

3.1 автомобильный транспорт

− размещение  объектов  капитального  строительства  необходимых  для  обеспечения

автомобильного движения, посадки и высадки пассажиров и их сопутствующего обслуживания;

− стоянки автомобильного транспорта, депо автомобильного транспорта; 

Вспомогательные виды разрешенного использования:

− общественное питание

Условно разрешенные виды использования:

− организации по переподготовке и повышению квалификации специалистов;

− банковская и страховая деятельность;

− религиозное обслуживание;

− ветеринарное обслуживание;

− спорт;

Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства,

реконструкции объектов капитального строительства
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Минимальный 

размер 

участка,

кв. м

Максимальный 

размер 

участка,

кв. м

Минимальный отступ

от границ участка 

(титульной улицы), м

Коэффициент 

застройки 

(максимальное 

значение)

Коэффициент

озеленения 

(минимальное 

значение)

Этажность

100 - - 0,6 0,15 -

Примечание: (-) – в соответствии с нормами технического регулирования.

Д ТЕРРИТОРИАЛЬНАЯ ЗОНА СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ

Д.1 — мемориальная зона

Основные виды разрешенного использования:

− размещение соответствующих культовых сооружений;

− религиозное использование;

− парки, скверы, бульвары

Вспомогательные виды разрешенного использования:

− автомобильные дороги в границах населённых пунктов;

− пешеходные тротуары, пешеходные переходы;

− коммунальное обслуживание, не требующее устройства санитарно-защитных зон;

Условно разрешенные виды использования:

− магазины;

− бытовое обслуживание;

Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства,

реконструкции  объектов  капитального  строительства:  в  соответствии  с  нормами

технического регулирования.

Д.2 — зона резервных земель 

Основные виды разрешённого использования:

− малоэтажная и блокированная застройка;

−  парки, скверы, бульвары, набережные, площади;

Вспомогательные виды разрешенного использования:

− коммунальное обслуживание, без организации санитарно-защитной зоны;

Условно разрешенные виды использования: 

− автомобильный транспорт
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Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства,

реконструкции  объектов  капитального  строительства:  в  соответствии  с  нормами

технического регулирования.

Е СЕЛЬСКО-ХОЗЯЙСТВЕННЫЕ

Е 1 — зона ведения личного подсобного хозяйства

Основные виды разрешённого использования

1. сельскохозяйственное использование

− садоводство;

− растеневодство;

− животноводство;

− птицеводство;

− ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках*;

− питомники;

Вспомогательные виды разрешённого использования

 - размещение автомобильных дорог в границах населённого пункта;

- коммунальное обслуживание;

Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства,

реконструкции объектов капитального строительства

Минимальный 

размер 

участка,

кв. м

Максимальный 

размер 

участка,

кв. м

Минимальный 

отступ от границ 

участка (титульной

улицы), м

Коэффициент 

застройки 

(максимальное 

значение)

Коэффициент

озеленения 

(минимальное

значение)

Этажность

400 1500 - - - 3

Примечание: (-) – в соответствии с нормами технического регулирования.

Примечание: * —  1.  Без  права  возведения  объектов  капитального  строительства. 2.

Строительство некапитальных сооружений с соблюдением градостроительных регламентов,

строительных, экологических, санитарно-гигиенических,  противопожарных и иных правил и

нормативов.

К  ЗОНЫ ИНЖЕНЕРНОЙ И ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУР

Зоны  инженерной  и  транспортной  инфраструктур  предназначены  для  размещения  и

функционирования сооружений и коммуникаций транспорта, связи, инженерного оборудования;

выделены следующие зоны:
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К.1 - зона внешнего транспорта

− автомобильный транспорт;

К.2 - зона внутреннего транспорта и инженерных коммуникаций:

К.2.1 - главные поселковые улицы, улицы в жилой застройке

- общее пользование территории

К.2.2 - газопровод высокого давления

− трубопроводный транспорт;

− коммунальное обслуживание

К2.3 — ЛЭП

- коммунальное обслуживание

Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки в

границах  территорий  общего  пользования,  использование  которых  определяется

уполномоченными  органами  местного  самоуправления  в  соответствии  с  федеральными

законами.

Для зоны К.2.2 и К.2.3 установлены ограничения (зоны с особыми условиями использования

территории) на хозяйственное использование, в соответствии с градостроительными нормами.

3. ЗОНЫ С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

В соответствии с Градостроительным кодексом РФ, СанПиН 2.1.4.1110-02 и СНиП П-04-2003г.

приняты следующие ограничения на использование территории села:

В соответствии с Градостроительным, Водным, Лесным кодексом РФ, СанПиН 2.1.4.1110-02, 

СНиП П-04-2003г,  приняты следующие ограничения на использование территории села:

1. Береговая полоса р. Миасс — 20 м.

В соответствии со ст. 6 п. 6, п. 8 Водного кодекса РФ береговая полоса — полоса земли

вдоль  береговой  линии  водного  объекта  общего  пользования.  Каждый  гражданин  вправе

пользоваться  (без  использования  механических  транспортных  средств)  береговой  полосой

водного объекта для передвижения  и пребывания возле него,  в т.  ч.  для осуществления

любительского и спортивного рыболовства. Согласно статье 27 п. 8 Земельного кодекса РФ

запрещается приватизация земельных участков в пределах береговой полосы, установленной

в соответствии с Водным кодексом РФ. 
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2. Прибрежная защитная полоса р. Миасс — 50 м, водоохранная зона р. Миасс — 200 м.

В соответствии со ст. 65 Водного кодекса в границах водоохранных зон запрещается:

1) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;

2)  размещение  кладбищ,  скотомогильников,  объектов размещения  отходов производства и

потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов

захоронения радиоактивных отходов;

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами;

4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за

исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных

местах, имеющих твердое покрытие;

5)  размещение  автозаправочных  станций,  складов  горюче-смазочных  материалов,  станций

технического обслуживания, используемых для технического осмотра и ремонта транспортных

средств, осуществление мойки транспортных средств;

6)  размещение  специализированных  хранилищ  пестицидов  и  агрохимикатов,  применение

пестицидов и агрохимикатов;

7) сброс сточных, в том числе дренажных, вод;

8) разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых 

В  границах  прибрежных  защитных  полос наряду  с  установленными ограничениями   в

границах водоохранной зоны запрещаются:

1) распашка земель;

2) размещение отвалов размываемых грунтов;

3) выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.

3. Зона санитарной охраны источников водоснабжения — 500 м.

В соответствии с СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения

и  водопроводов  питьевого  назначения»,  в  пределах  с.  Кайгородово  устанавливаются:

охранная  зона  источника  питьевого  водоснабжения,  в  которой  ограничено  размещение

объектов  различного  назначения,  оказывающих  негативное  воздействие  на  экологию;

запрещается  размещение  складов  горюче-смазочных  материалов,  ядохимикатов  и

минеральных  удобрений,  накопителей  промстоков,  шламохранилищ  и  других  объектов,

обуславливающих опасность химического загрязнения подземных вод.

4. охранная зона государственного лесного фонда — 15 м
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На настоящий момент существует несколько требований по расстоянию от ГЛФ до зданий

и  сооружений:

 - в соответствии с требованиями   СП 4.13130.2013 расстояние от Лесопарков может быть

установлено  от  30  до  50  м.  В  соответствии  с  ФЗ  117  - до  100  м.  В  соответствии

с СП 42.13330.2011  расстояние  от  ГЛФ  устанавливается  на  основании  ФЗ  123,  в  котором

соответствующие статьи утратили силу.

 - в настоящий момент, на основании информационного письма МЧС России № 19-2-3-2855

от 19.07.2012 принято решение об установлении минимального норматива, обозначенного в

СНИП 2.07.01-89*, что согласовано с Главным архитектором Сосновского района. 

5. охранная зона газопровода высокого давления — 20 м (10 м от оси газопровода)

Постановление Правительства РФ от 20 ноября 2000 г. N 878 «Об утверждении Правил

охраны газораспределительных сетей». 

На земельные участки, входящие в охранные зоны газораспределительных сетей, в целях

предупреждения  их  повреждения  или  нарушения  условий  их  нормальной  эксплуатации

налагаются ограничения (обременения), по которым запрещается:

1) строить объекты жилищно-гражданского и производственного назначения;

2) сносить и реконструировать мосты, коллекторы, автомобильные и железные дороги с

расположенными на них газораспределительными сетями без предварительного выноса этих

газопроводов по согласованию с эксплуатационными организациями;

3)  разрушать берегоукрепительные  сооружения,  водопропускные устройства,  земляные  и

иные сооружения, предохраняющие газораспределительные сети от разрушений;

4) перемещать,повреждать, засыпать и уничтожать опознавательные знаки,контрольно-

измерительные пункты и другие устройства газораспределительных сетей;

5)  устраивать свалки и склады,  разливать растворы кислот,  солей,  щелочей и других

химически активных веществ;

6)  огораживать  и  перегораживать  охранные  зоны,  препятствовать  доступу  персонала

эксплуатационных организаций к газораспределительным сетям, проведению обслуживания и

устранению повреждений газораспределительных сетей;

7) разводить огонь и размещать источники огня;

8) рыть погреба, копать и обрабатывать почву сельскохозяйственными и мелиоративными

орудиями и механизмами на глубину более 0,3 метра;
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9) открывать калитки и двери газорегуляторных пунктов, станций катодной и дренажной

защиты,люки  подземных  колодцев,  включать  или  отключать  электроснабжение  средств

связи,освещения и систем телемеханики;

10)  набрасывать,  приставлять  и  привязывать  к  опорам  и  надземным

газопроводам,ограждениям  и  зданиям  газораспределительных  сетей  посторонние

предметы,лестницы, влезать на них;

11) самовольно подключаться к газораспределительным сетям.

Лесохозяйственные,  сельскохозяйственные  и  другие  работы,  не  подпадающие  под

ограничения, и не связанные с нарушением земельного горизонта и обработкой почвы на

глубину  более  0,3  метра,  производятся  собственниками,  владельцами или  пользователями

земельных  участков  в  охранной  зоне  газораспределительной  сети  при  условии

предварительного письменного уведомления эксплуатационной организации не менее чем за 3

рабочих дня до начала работ.

6. охранная зона электрических сетей — 20 м (10 м от оси/крайних проводов)

Постановление Правительства РФ от 24 февраля 2009 г. N 160 «О порядке установления

охранных  зон  объектов  электросетевого  хозяйства  и  особых  условий  использования

земельных участков, расположенных в границах таких зон»

В охранных зонах запрещается осуществлять любые действия, которые могут нарушить

безопасную  работу  объектов  электросетевого  хозяйства,  в  том  числе  привести  к  их

повреждению или уничтожению, и (или) повлечь причинение вреда жизни,здоровью граждан и

имуществу физических или  юридических лиц,  а также повлечь на несение экологического

ущерба и возникновение пожаров, в том числе:

1)  набрасывать  на  провода  и  опоры  воздушных  линий  электропередачи  посторонние

предметы, а так же подниматься на опоры воздушных линий электропередачи;

2)  размещать  любые  объекты  и  предметы  (материалы)  в  пределах  созданных  в

соответствии с требованиями нормативно-технических документов проходов и подъездов для

доступа  к  объектам  электросетевого  хозяйства,  а  также  проводить  любые  работы  и

возводить сооружения, которые могут препятствовать доступу к объектам электросетевого

хозяйства, без создания необходимых для такого доступа проходов и подъездов;

3)  находиться  в  пределах  огороженной  территории  и  помещениях  распределительных

устройств  и  подстанций,  открывать  двери  и  люки  распределительных  устройств  и
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подстанций,  производить  переключения  и  подключения  в  электрических  сетях  (указанное

требование  не  распространяется  на  работников,  занятых  выполнением  разрешенных  в

установленном  порядке  работ),  разводить  огонь  в  пределах  охранных  зон  вводных  и

распределительных устройств, подстанций, воздушных линий электропередачи, а так же в

охранных зонах кабельных линий электропередачи;

4) размещать свалки;

5) производить работы ударными механизмами, сбрасывать тяжести массой свыше 5 тонн,

производить сброс и слив едких и коррозионных веществ и горюче-смазочных материалов (в

охранных зонах подземных кабельных линий электропередачи).

7. Санитарно-защитная зона предприятий V класса опасности — 50 м.

 В  соответствии  с  СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03  Территория  санитарно-защитной  зоны

предназначена для  обеспечения  снижения  уровня  воздействия  до  требуемых  гигиенических

нормативов по всем факторам воздействия за ее пределами; создания санитарно-защитного

барьера  между  территорией  предприятия  (группы  предприятий)  и  территорией  жилой

застройки;  организации  дополнительных  озелененных  площадей,  обеспечивающих

экранирование, ассимиляцию и фильтрацию загрязнителей атмосферного воздуха и повышение

комфортности микроклимата. 

   Санитарно-защитная зона для предприятий V классов должна быть максимально озеленена

- не менее 60% площади.

   В СЗЗ не допускается размещение объектов для проживания людей. СЗЗ или какая-либо ее

часть не могут рассматриваться как резервная территория объекта и использоваться для

расширения  промышленной  или  жилой  территории  без  соответствующей  обоснованной

корректировки границ СЗЗ.

8. Санитарный разрыв от автодороги I-II категории — 100 м.

В соответствии с СП 42.13330.2011 для автомобильных дорог общей сети,  I-III  категории

устанавливается санитарный разрыв до жилой застройки в размере 100 м. Со стороны жилой

и общественной застройки следует предусматривать полосу зелёных насаждений шириной не

менее 10 м. Необходимо предусматривать мероприятия по обеспечению безопасности движения

пешеходов и местного транспорта, а так же по выполнению экологических и санитарно-

гигиенических требований к застройке.
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Границы  зон  отображены  на  чертеже  «Карта  границ  зон  с  особыми  условиями

использования территории села».
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