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1. СОСТАВ ПРОЕКТА 

№ тома Наименование 

1 Основная (утверждаемая) часть проекта 

2 Материалы по обоснованию проекта планировки территории 

 

СОСТАВ ТОМА 1. ОСНОВНОЙ ЧАСТИ ПРОЕКТА 

№п/п  Наименование 

1 Состав проекта 

2 Общие данные 

3 Положение о характеристиках планируемого развития территории 

4 Параметры застройки 

ГРАФИЧЕСКИЕ МАТЕРИАЛЫ 

1 План красных линий (Основной чертеж) М 1:1000 

2 
Чертеж границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства и линейных 
объектов М 1:1000 

 

2.  ОБЩИЕ ДАННЫЕ 

Документация по планировке территории (проект планировки территории земельного 
участка с кадастровым номером 74:19:1202004:90) в пос. Северный, Кременкульского сельского 
поселения, Сосновского района, Челябинской области, выполнена ООО «Авалекс» по инициативе 
ООО «ЭкоМолл»  на основании Постановления Администрации Сосновского муниципального 
района Челябинской области, от 11.06.2021г. №781 «О подготовке проекта планировки территории 
земельного участка с кадастровым номером 74:19:1202004:90 в пос. Северный, Сосновского 
района, Челябинской области» 

Проект выполнен в соответствии с требованиями градостроительного законодательства 
Российской Федерации, правилами землепользования и застройки и документами технического 
регулирования в части нормативов градостроительного проектирования, стандартами оформления. 

Главный архитектор проекта – Алексеев Александр Викторович. 

 

Цели проекта: 

- установление параметров планируемого развития элемента планировочной структуры; 

- установление зон(ы) планируемого размещения объектов капитального строительства; 

- установление зон с особыми условиями использования территории. 

 

Нормативная литература 

Разработка проекта основывается на следующих нормативно-правовых документах и 
нормативах градостроительного проектирования: 

- Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 №190-ФЗ; 
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- Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 №136-ФЗ; 

- Лесной кодекс Российской федерации от 29 января 1997 года № 22-ФЗ. 

- СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских 
поселений»; 

- СП 113.13330.2012 «Стоянки автомобилей»; 

- «Генеральный план пос. Северный Кременкульского сельского поселения Сосновского 
муниципального района Челябинской области», утвержденный Решением Совета депутатов 
Кременкульского сельского поселения от 21.10.2013г. №302; 

- «Правила землепользования и застройки пос. Северный,Кременкульского сельского поселения, 
Сосновского муниципального района Челябинской области», утвержденные Решением Совета 
депутатов Кременкульского сельского поселения от 21.10.2013г. №302 ; 

- санитарно-эпидемиологические правила и нормативы, в том числе СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 
«Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных 
объектов»; 

- Федеральный закон «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности» от 
22.07.2008 №123-ФЗ. 

- Постановление Правительства РФ от 24 февраля 2009 г. N 160 "О порядке установления 
охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных 
участков, расположенных в границах таких зон" (с изменениями и дополнениями)  

- СНиП 2.01.51-90 «Инженерно-технические мероприятия гражданской обороны». 

- Классификатор видов разрешенного использования земельных участков, утвержденный 
приказом Министерства экономического развития РФ от 1 сентября 2014 г. №540 
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3. ПОЛОЖЕНИЕ О ХАРАКТЕРИСТИКАХ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ 
ТЕРРИТОРИИ 

Территория проектирования распложена в границах кадастрового квартала с кадастровым 
номером (далее КН) 74:19:1202004. Согласно Правилам землепользования и застройки пос. 
Северный, Кременкульского сельского поселения, Сосновского муниципального района, 
Челябинской области, утвержденные Решением Совета депутатов Кременкульского сельского 
поселения №302 от 21.10.2013г., территория проектирования расположена территориальной зоне: 

- Зона Г1 – Производственные и коммунально-складские зоны; 

Ведомость земельных участков, показатели существующего баланса территории 
представлены на листе №2, материалов по обоснованию, «Схема фактического использования 
территории в период подготовки проекта (Опорный план)» 

Характеристики планируемого развития территории 

№ Параметры 
Единица 

Площадь 

Количество 
элементов 

измерения 
планировочной 

структуры 

Площадь элемента планировочной структуры, в том числе: 

га 

1,3239 1 

1 Существующих земельных участков 1,3239 1 

2 

Параметры проектируемых объектов: - 2 

-площадь застройки 
м2 2122,82 2 

-общая площадь 2098,6 2 

 

На листе №1 «План красных линий (Основной чертеж)», графических материалов проекта, 
представлено проектное предложение застройки рассматриваемой территории. 

Сравнение существующего и проектного показателей баланса территории  

№ Наименование 
Существующий Проектируемый 

Площ, га Площ, % Площ, га Площ, % 

1 

Территория в границах проектирования 1,3239 100% 1,3239 100% 

Площадь застройки - 0% 0,2123 16% 

Площадь озеленения 1,3239 100% 0,2562 19% 

Площадь покрытий - 0% 0,8554 65% 
 

Данным проектом не изменяются границы существующих земельных участков. 
Устанавливаются границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства.  
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4. ПАРАМЕТРЫ ЗАСТРОЙКИ  

Параметры застройки земельных участков 

№ Площадь Баланс земельного уч-ка, кв.м № объекта Наименование  Кол-во Площадь Площадь 

ЗУ ЗУ, кв.м застройка озеленение покрытия на плане объекта этажей застр, кв.м общая, кв.м 

1 13 239 

2122,82 2562 8554,18 1.1 
Торгово-развлекательный центр 

(I очередь)* 
1 900,2 700,27 

16% 19% 65% 1.2 
Торгово-развлекательный центр 

(II очередь)* 
1-2 1222,62 1398,33 

 

Примечание: * Необходимо получение разрешения на условно-разрешенный вид использования земельного участка 
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Технико-экономические показатели 

№  Наименование показателя Ед.изм Показатель 

1 Территория в границах проектирования, в т.ч.: га 1,3239 

2 

Параметры объектов капитального строительства (ОКС) 

Площадь проектируемых объектов, в т.ч.: 

кв.м 
- 

площадь застройки 2122,82 
общая площадь 2098,60 

3 

Коэффициенты застройки и плотности застройки 

Коэффициент застройки (норм/проет) 
зона Г 1 

0,6*/0,16 

Коэф. плотности застройки (норм/проет) 1,8*/0,25 

4 

Расчет парковочных мест Треб. Обесп. 

Торгово-развлекательный центр ( I очередь ) 
машиномест 

13 95 

Торгово-развлекательный центр ( II очередь ) 25 97 

Итого, обеспечено на земельном участке: 192 
Примечание: 
*- Параметры строительства определяются документацией по планировке территории, 
действующим СП 42.13330.2011, законодательными и нормативными документами, 
приведенными в приложении «А» СП 42.13330.2011**, (согласно Правилам землепользования и 
застройки пос. Северный, Кременкульского сельского поселения) 
**- в данном проекте используется актуализированная редакция СП 42.13330.2016 
Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений, Приложение «Б». 
Таблица Б.1 

Ведомость зон планируемого размещения объектов капитального строительства 

№ зоны 
S, по  

№ объекта Наименование объекта 
проекту, кв.м 

1 10 954 
1.1 Торгово-развлекательный центр (I очередь) 

1.2 Торгово-развлекательный центр (II очередь) 

Координаты зон планируемого размещения объектов капитального строительства, 
размещены на листе №2, Тома 1, основной части, подлежащей утверждению 
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Наименование, основные характеристики и назначение планируемых для размещения 
объектов 

Рассматриваемая территория не застроена. Проектируются местные проезды, обеспечивающие 
связь застройки с основными улицами: с северной стороны- с автодорогой общего пользования 
регионального значения Челябинской области, "Шершни-Северный-а/д Обход г. Челябинска с 
подъездом к пос. Садовый", с восточной стороны- со строящейся автомобильной дороой общего 
пользования регионального значения Челябинской области, «Красное поле - Полетаево». 

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства, входящих в состав линейных объектов в границах зон их 
планируемого размещения; 
Предельное количество этажей и предельная высота объектов капитального строительства, 
входящих в состав линейных объектов, в границах каждой зоны планируемого размещения 
таких объектов; 
Максимальный процент застройки каждой зоны планируемого размещения объектов 
капитального строительства, входящих в состав линейных объектов, определяемый как 
отношение площади зоны планируемого размещения объекта капитального строительства, 
входящего в состав линейного объекта, которая может быть застроена, ко всей площади этой 
зоны; 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения в целях 
определения мест допустимого размещения объектов капитального строительства, которые 
входят в состав линейных объектов и за пределами которых запрещено строительство таких 
объектов, в границах каждой зоны планируемого размещения объектов капитального 
строительства, входящих в состав линейных объектов. 

Все вышеперечисленные параметры объектов капитального строительства, устанавливаются 
в соответствии с «Правилами землепользования и застройки пос. Северный, Кременкульского 
сельского поселения», для территориальной зоны Г1. 

Территориальная зона Г1 - Производственные и коммунально-складские зоны. 

Производственные зоны включают в себя коммунально-складские и производственные зоны. 
Коммунальные зоны включают в себя зоны размещения коммунальных и складских объектов, 
объектов жилищно-коммунального хозяйства, объектов транспорта, объектов оптовой торговли. 
Производственные зоны включают зоны размещения производственных объектов с различными 
нормативами воздействия на окружающую среду.
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Наименование вида разрешенного использования 

1. Основные виды разрешенного использования: 
1.1. Площадки производственных объектов IV, V классов вредности 
1.2. Коммунально-складские объекты различного профиля 
1.3. Объекты коммунального, транспортного и бытового обслуживания населения (в том числе: 
объекты технической и инженерной инфраструктуры, санитарно-технические сооружения и 
установки коммунального назначения, сооружения для временного и постоянного хранения 
транспортных средств, автозаправочные станции и т.д. ) 
1.4. Объекты, связанные с целевым назначением зоны 
1.5. Объекты оптовой торговли, рынки промышленных товаров; 
1.6. Станция технического обслуживания автомобилей, автомойки, автосалоны; 
1.7. Объекты пожарной охраны, пожарные депо; 
1.8. Улично-дорожная сеть. 
2. Условно разрешенные виды использования: 
2.1. Офисы и представительства; 
2.2. Предприятия, магазины оптовой и мелкооптовой торговли; 
2.3. Рынки промышленных товаров; 
2.4. Торговые комплексы; 
2.5. Объекты бытового обслуживания; 
2.6. Отдельно-стоящие РОВД, отделы ГИБДД, отделения, участковые пункты милиции; 
2.7. Ветеринарные лечебницы с содержанием животных, виварии, питомники, кинологические 
центры, пункты передержки животных. 
3. Вспомогательные виды разрешенного использования: 
3.1. Многофункциональные деловые и обслуживающие здания; 
3.2. Административно-хозяйственные и общественные учреждения и организации, связанные с 
основным производством; 
3.3.Спортивно-оздоровительные сооружения для работников предприятия (в случае соблюдения 
санитарных норм); 
3.4. Предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты), непосредственно связанные с 
обслуживанием производственных и промышленных предприятий; 
3.5. Аварийно-диспетчерские службы; 
3.6. Пункты оказания первой медицинской помощи; 
3.7. Объекты технической и инженерной инфраструктуры; 
3.8. Зеленые насаждения ограниченного использования; 
3.9. Общественные туалеты. 

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 

Параметры строительства определяются документацией по планировке территории, 
действующим СП 42.13330.2011, законодательными и нормативными документами, приведенными 
в приложении «А» СП 42.13330.2011, а также другими федеральными, региональными и местными 
градостроительными нормативами.  

Примечание: Размещение новых объектов, предприятий и эксплуатация существующих 
объектов возможны при условии разработки проекта обоснования размера санитарно-защитной 
зоны в установленном порядке.  



10 

 

Обратимся к актуализированной редакции СП 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка и 
застройка городских и сельских поселений: 

Приложение «Б». Таблица Б.1 - Показатели плотности застройки участков территориальных зон 

Территориальные зоны 
Коэффициент 

застройки 

Коэффициент 
плотности 
застройки 

Жилая 
Застройка многоквартирными многоэтажными жилыми домами 0,4 1,2 
То же, реконструируемая 0,6 1,6 
Застройка многоквартирными жилыми домами малой и средней 
этажности 

0,4 0,8 

Застройка блокированными жилыми домами с приквартирными 
земельными участками 

0,3 0,6 

Застройка одно-двухквартирными жилыми домами с 
приусадебными земельными участками 

0,2 0,4 

Общественно-деловая 
Многофункциональная застройка 1,0 3,0 
Специализированная общественная застройка 0,8 2,4 

Производственная 
Промышленная 0,8 2,4 
Научно-производственная* 0,6 1,0 
Коммунально-складская 0,6 1,8 
* Без учета опытных полей и полигонов, резервных территорий и санитарно-защитных зон. 
 
Примечания 
1 Для жилых, общественно-деловых зон коэффициенты застройки и плотности застройки приведены для 
территории квартала (брутто) с учетом необходимых по расчету учреждений и предприятий 
обслуживания, гаражей, стоянок автомобилей, зеленых насаждений, площадок и других объектов 
благоустройства. Для производственных зон указанные коэффициенты приведены для кварталов 
производственной застройки, включающей в себя один или несколько объектов, 
2 При подсчете коэффициентов плотности застройки площадь этажей определяется по внешним размерам 
здания. Учитываются только надземные этажи, включая мансардные. Подземные этажи зданий и 
сооружений не учитываются. Подземное сооружение не учитывается, если поверхность земли (надземная 
территория) над ним используется под озеленение, организацию площадок, стоянок автомобилей и другие 
виды благоустройства. 
3 Границами кварталов являются красные линии. 
4 При реконструкции сложившихся кварталов жилых, общественно-деловых зон (включая надстройку 
этажей, мансард) необходимо предусматривать требуемый по расчету объем учреждений, организаций и 
предприятий обслуживания для проживающего в этих кварталах населения. Допускается учитывать 
имеющиеся в соседних кварталах учреждения обслуживания при соблюдении нормативных радиусов их 
доступности (кроме дошкольных образовательных организаций и общеобразовательных организаций 
начального общего образования). В условиях реконструкции существующей застройки плотность 
застройки допускается повышать, но не более чем на 30% при соблюдении санитарно-гигиенических и 
противопожарных норм с учетом раздела 15.  

Информация о необходимости осуществления мероприятий по защите сохраняемых 
объектов капитального строительства (здание, строение, сооружение, объекты, 
строительство которых не завершено), существующих и строящихся на момент подготовки 
проекта планировки территории, от возможного негативного воздействия в связи с 
размещением линейных объектов. 
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Территория проектирования, с учетом изучения существующей ситуации, свободна от зданий 
и сооружений. Ввиду данного обстоятельства, планом красных линий предусмотрены 
проектируемые объекты с учетом технического задания заказчика и проектной документации, 
разработанной ранее. Для защиты от возможного негативного воздействия от линейных объектов 
на проектируемые объекты капитального строительства, проектом границ зон планируемого 
размещения объектов капитального строительства, учтены все зоны с особыми условиями 
использования территории. 

Информация о необходимости осуществления мероприятий по охране окружающей 
среды. 

Природопользование и охрана окружающей среды представляют собой совокупность мер и 
мероприятий, которые направлены на снижение и устранение негативного воздействия 
человеческой жизнедеятельности на окружающую природу. Основными направлениями данных 
комплексов является защита атмосферного воздуха, очистка и нейтрализация сточных вод, охрана 
водных ресурсов, меры по охране почвенных покровов, а также защита лесных массивов. 

В зависимости от области воздействия, мероприятия по охране окружающей среды можно 
классифицировать как региональные, общегосударственные и международные. Подобные 
комплексы позволяют различным организациям осуществлять мониторинг природы, принимать 
надлежащие решения и эффективно воплощать их. 

Перечень мероприятий по охране окружающей среды, направленных на защиту 
атмосферного воздуха: 

1. Использование топлива, материалов и сырья, позволяющих сократить выброс вредных
веществ, разработка методов применения экологически чистых возобновляемых источников 
энергии. 

2. Приобретение нового оборудования, отвечающего заданным стандартам. Внедрение
технологий по более эффективной переработке и использованию добытых материалов, веществ и 
топливных ресурсов. 

3. Улучшение условий для рассеивания выбросов, удаление неорганизованных и сокращение
организованных источников выбросов. 

Мероприятия по охране окружающей среды, направленные на защиту водных ресур- 
сов: 

1. Строительство новых и модернизация старых комплексов по сбору, очистке,
транспортировке и выпуску сточных вод. 

2. Разработка скважин водоснабжения.

3. Создание и поддержание требуемого режима по содержанию водоохранных зон, а также
обеспечение надлежащих санитарных норм в местах водозаборов. 

4. Устранение загрязнений подземных и поверхностных вод сточными водами и продуктами
жизнедеятельности животных и человека. 

5. Очистка, нейтрализация сточных вод.
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Мероприятия по охране окружающей среды, которые направлены на предотвращение и 
снижение вредного воздействия отходов: 

1. Разработка и внедрение инновационных технологий, цель которых – обезвреживание 
продуктов жизнедеятельности. 

2. Строительство и модернизация объектов, предназначенных для хранения и нейтрализации 
отходов, а также выбор специальных зон для их захоронения. 

3. Широкое распространение емкостей и контейнеров для сбора специализированных типов 
отходов и продуктов жизнедеятельности. 

Информация о необходимости осуществления мероприятий по защите территории от 
чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, в том числе по обеспечению 
пожарной безопасности и гражданской обороне. Оповещение по сигналам ГО и ЧС. 

Доведение сигналов гражданской обороны до населения будет осуществляться по каналам 
радиовещания, по сетям радиотрансляции, телевидения. 

По сигналу ГО граждане обязаны немедленно включить радио- и телевизионные и 
радиоприёмники для прослушивания экстренного сообщения. 

Мероприятия по обеспечению пожаробезопасности в ЧС. 

Противопожарные мероприятия в части объёмно-планировочных решений, установления 
пределов огнестойкости строительных конструкций, обеспечения безопасной эвакуации при 
пожаре, выбора отделочных материалов проектируемых объектов приняты в соответствии с 
требованиями действующих строительных норм и правил. Проектируемые объекты, согласно СП 
42.13330.2016 имеют пожарный проезд вдоль заднего фасада, с удалением от стены на 5 - 8 
метров. В соответствии с этим, принятые в проекте материалы несущих и ограждающих 
конструкций проектируемых объектов имеют пределы огнестойкости, отвечающие предъявляемым 
требованиям. 

Наружное пожаротушение проектируемых объектов предусматривается обеспечить от 
пожарных гидрантов, установленных на внутриквартальных сетях коммунального водопровода. 

Проектом предусматривается размещение всех зданий и сооружений с соблюдением 
противопожарных разрывов в соответствии с требованиями действующих норм. 

При планировке территории предусматриваются системы зелёных насаждений и свободных 
от застройки территорий, обеспечивающие членение территории противопожарными разрывами 
на участки нормативной площади. 

Подъезды к зданиям планируются с учётом обеспечения возможного доступа аварийно -
спасательных команд во все помещения зданий. Внутриквартальные проезды соединяются с 
городскими магистралями устойчивого функционирования. 

Характеристика планируемого развития территории. 

Проект выполняется с целью размещения объектов капитального строительства в границах 
элемента планировочной структуры. Планируется размещение двух очередей Торгово-
развлекательного центра.
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Характеристика планируемого развития транспортной инфраструктуры. 

Расчет мест для хранения и паркования транспортных средств для организаций обслуживания, произведен в соответствии со 
сведениями о расчетных единицах, принятых для определения требуемого количества машино-мест, в соответствии с СП 42.13330.2016 
«Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», Приложение Ж: 

Расчет автостоянок 

№ 
объ-
екта 

Наимено- 
вание 

объекта 

По СП 42.13330.2016, Приложение Ж 

Принятая 
расч. ед. 

Площадь 
общая, 

кв.м 

Треб. 
вмест-

сть 

Обеспеченная 
вместимость 

В
се

го
 н

а 
ЗУ

 

Здания и сооружения 
Расчетная 
единица 

Предусм. 
1 

машино-
место на 

след. кол-
во расч.ед 

1.1 
Торгово-

развлекательный 
центр (I очередь) 

Объекты торгового назначения с 
широким ассортиментом товаров 

периодического спроса 
продовольственной и (или) 
непродовольственной групп 
(торговые центры, торговые 
комплексы, супермаркеты, 

универсамы, универмаги и т.п.) м
2  о

бщ
ей

 п
ло

щ
ад

и 

50-60 

55
 м

2  о
бщ

ей
 п

ло
щ

ад
и 

700,27 13 95 

192 

6.2 
Торгово-

развлекательный 
центр (II очередь) 

1398,33 25 97 

 

В границах участка с КН 74:19:1202004:90 планируется размещение мест для паркования автомобилей для обслуживания 
планируемых с к размещению объектов, а именно поз.1.1 и поз.1.2, Торгово-развлекательный центр, I и II очереди. 

Организация въезда к планируемой застройке, проектом предусмотрена: с северной стороны- с автодороги общего пользования 
регионального значения Челябинской области, "Шершни-Северный-а/д Обход г. Челябинска с подъездом к пос. Садовый", с восточной 
стороны- со строящейся автомобильной дороги общего пользования регионального значения Челябинской области, «Красное поле - 
Полетаево». 
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Характеристика планируемого развития системы инженерно-технического 
обеспечения территории. 

Проектные решения по прокладке, глубине заложения, материалам и определению расчётных 
диаметров водопроводных сетей, сетей теплоснабжения, электроснабжения будут проработаны на 
следующих стадиях рабочего проектирования.



 

15 

 

 



 

16 

 

 

 






	Том 1
	ПКЛ
	Прокс



