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ТОМ I. ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ
Основная часть
1. Общие положения.

1.1. Исходно-разрешительная документация для выполнения работ.
Проект планировки территории выполнен на основании:

- Постановление Администрации Сосновского муниципального района Челябинской области №3141 от 28.09.2017 г.;

- Договор подряда № 170н  от 24.08.2017 года (адрес: Челябинская область, Сосновский район, в 5.1 км на восток от д.Костыли, 6.32 км на северо-восток от д.Кайгородово);
Нормативная, правовая и методическая база: 
1. Градостроительный кодекс Российской Федерации № 190-ФЗ от 29.12.2004г.;

2. Земельный кодекс Российской Федерации №136-ФЗ от 25.10.2001г.;

3. СП 42.13330.2011. Актуализированная редакция «СНиП 2.07.01-89*. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;
4. СП 53.13330.2011 Актуализированная редакция СНиП 30-02-97* Планировка и застройка территорий садоводческих (дачных) объединений граждан, здания и сооружения;
5. РДС 30-201-98 «Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации»;

6. СП 34.13330.2010 «СНиП 2.05.02-85* «Автомобильные дороги»;

7. Постановление Госстроя РФ от 29.10.2002 № 150 «Об утверждении Инструкции о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;

8. Федеральный закон «О требованиях пожарной безопасности» № 123 от 22.07.2008;

9. СП 131.13330.2012 Актуализированная редакция СНиП 23-01-99* Строительная климатология;
10. Постановление Правительства РФ от 24.02.2009 г. №160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий  использования земельных участков, расположенных в границах таких зон»;

Целью разработки проекта планировки территории является:

- анализ правовой основы землепользования планируемой территории;

- обеспечение устойчивого развития планируемой территории;

- выделение элементов планировочной структуры территории;

- установление параметров планируемого развития элементов планировочной структуры;

- установление зон планируемого размещения объектов капитального строительства.

Проектом планировки предусмотрено определение параметров:

- планируемых индивидуальных участков;

- планируемых участков учреждений социально-бытового обслуживания (торговая и административная зоны)
- планируемого развития инженерной, транспортной инфраструктуры, необходимых для обслуживания территории;

- определение территорий общего пользования.

Материалы утверждённого проекта планировки являются основой для выноса на местность красных линий, линий регулирования застройки, границ земельных участков, а также должны учитываться при разработке проекта межевания территории.
1.2. Положение проектируемой территории

Планируемая территория расположена по адресу: : Челябинская область, Сосновский район, в 5.1 км на восток от д.Костыли, 6.32 км на северо-восток от д.Кайгородово. Границами планируемой территории являются границы земельных участков с кадастровыми номерами 74:19:0000000:11392 и 74:19:1104001:425 по данным Единого государственного реестра недвижимости.

Планируемая территория располагается восточнее д.Костыли и северо-восточнее д.Кайгородово Сосновского муниципального района Челябинской области.
Планируемый участок находится на территории Кременкульского сельского поселения. Ближайший населенный пункт – с.Кременкуль (3.1 км в юго-западном направлении до административного центра с.Кременкуль).

В северо-западном направлении расположены д.Прудный и п.Красное поле.
Ближайшая ж/д станция – ст.Шагол на ж/д линии Челябинск-Кыштым-Екатеринбург.

Западнее планируемой территории располагается автодорога областного значения «Обход г.Челябинска», севернее -  областная автодорога общего пользования Челябинск-Харлуши-граница Аргаяшского муниципального района.
Ближайшая остановка общественного транспорта находится на Новоградском тракте, севернее с.Кременкуль.

Планируемая территория вплотную примыкает к южному и западному берегу карьера «Золотая рыбка».
Площадь застройки в границах проектируемой территории составляет – 67765 м².
1.3. Архитектурно-планировочные решения
Исходя из вышеперечисленных целей и задач, а также на основании Договора подряда № 170н  от 24.08.2017 г., анализа существующего  положения  территории  проектирования,  транспортной  доступности  и инженерного обеспечения проектом предусматриваются следующие планировочные решения.

В качестве основных структурных элементов планировочной организации территории выделяются следующие функциональные зоны:

а) Земли индивидуальных участков;

б) Общественно-обслуживающая зона (торговая и административная);
в) Зона инженерной и транспортной инфраструктуры

Проектом планировки предполагается размещение садового (дачного) объединения с разбивкой регулярных кварталов.
Планировочное решение предполагает разбивку прямоугольной сетки улично-дорожной сети.
На всём протяжении улиц и проездов принято нормативное расстояние от красной линии улицы – 5 метров, на всём протяжении проезда до линии регулирования застройки - 3 м.
Красные линии являются основой для разбивки и установления на местности других линий градостроительного регулирования, в том числе и границ землепользования, линий регулирования застройки.

Возведение новых домов, гаражей, хозяйственных построек, капитальных ограждений должно вестись строго в соответствии с планом красных линий и линий регулирования застройки.
Чертежи проекта планировки с вновь образованными земельными участками выполнены на топографической основе в масштабе 1:2000.
ТОМ I. ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ
2. Графическая часть

1


_1448783568.bin

_1448783570.bin

_1448783571.bin

_1448783569.bin

_1448783567.bin

