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1. ОБЩАЯ ЧАСТЬ 
Градостроительный регламент в отношении земельных участков и объектов капитального 

строительства включает: 

1) виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства; 

2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства; 

3) ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, 

устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

В описании вида разрешенного использования приводится разрешенная деятельность на 

земельном участке, виды объектов, размещение которых соответствует установленному виду 

разрешенного использования земельного участка. 

Виды территориальных зон, для которых устанавливаются 

градостроительные регламенты 

А – природно-рекреационная территориальная зона: 

А.1 зона зеленых насаждений общего пользования 

А.1.1 зона пойменных и прибрежных территорий 

А.1.2 зона парков, скверов, бульваров 

А.1.3 зона индивидуальных садов 

Б – общественно-деловая территориальная зона: 

Б.1 зона административного и общественно-делового назначения 

Б.2 зона объектов здравоохранения 

Б.3 зона размещения спортивных объектов 

В – жилая территориальная зона: 

В.1 зона усадебной и блокированной жилой застройки 

В.2 зона многоквартирных домов 

В.2.1 зона малоэтажных домов 

В.2.2 зона среднеэтажных домов 

В.2.3 зона многоэтажных домов 

Г – производственно-складская территориальная зона: 

Г.1 зона производственных объектов 

Г.2 зона коммунально-складских объектов  
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Виды территориальных зон, для которых градостроительные регламенты 

не устанавливаются* 

И – зона водных объектов: 

И.1 зона водных объектов 

К – зона инженерной и транспортной инфраструктуры: 

К.1 зона улично-дорожной сети 

К.2 зона объектов инженерной инфраструктуры 

 

 * Согласно статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации (от 29.12.2004 N 
190-ФЗ (ред. от 30.12.2015) (с изм. и доп., вступ. в силу с 10.01.2016): 

  

п. 4. Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 

1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или 
ансамблей, которые являются выявленными объектами культурного наследия и решения о 
режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и 
приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством 
Российской Федерации об охране объектов культурного наследия; 

2) в границах территорий общего пользования; 

3) предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными 
объектами; 

4) предоставленные для добычи полезных ископаемых. 

 

Таким образом, для зон И (И.1), К (К.1, К.2) градостроительный регламент не 
устанавливается. 

 

 

На карте градостроительного зонирования и в пояснительной записке приняты следующие 

обозначения: 
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2. ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА. 
ПРЕДЕЛЬНЫЕ (МИНИМАЛЬНЫЕ И (ИЛИ) МАКСИМАЛЬНЫЕ) 
РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ 

ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, 
РЕКОНСТРУКЦИИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА 

А. ПРИРОДНО-РЕКРЕАЦИОННАЯ ТЕРРИТОРИАЛЬНАЯ ЗОНА 

А.1. ЗОНА ЗЕЛЕНЫХ НАСАЖДЕНИЙ ОБЩЕГО ПОЛЬЗОВАНИЯ 

А.1.1. ЗОНА ПОЙМЕННЫХ И ПРИБРЕЖНЫХ ТЕРРИТОРИЙ 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА: 

Основные виды разрешенного использования: 
 все виды озеленения, в том числе защитные древесно-кустарниковые полосы; 

 пляжи; 

 спасательные и лодочные станции; 

 питомники растений; 

 спортивные площадки. 

Вспомогательные виды разрешенного использования: 

 дорожно-тропиночная сеть, тротуары, велосипедные дорожки; 

 объекты инженерной инфраструктуры; 

 общественные туалеты. 
 

Условно разрешенные виды использования: 

 объекты общественного питания; 

 объекты рыболовного хозяйства; 

 объекты водоснабжения и водозаборные сооружения; 

 объекты гидротехнических сооружений. 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА, РЕКОНСТРУКЦИИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА: 

№ Параметр Значение 

1 Минимальный размер земельного участка, м² 300 

2 Максимальный размер земельного участка, м² * 

3 Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений, м  

* 

4 Предельная этажность, эт. * 
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5 Коэффициент застройки (максимальное значение) * 

6 Коэффициент озеленения (минимальное значение) ** 0.6 

Примечания: 

* — в соответствии с нормами технического регулирования; 

** — расчет данного коэффициента предоставляется для территориальной зоны в целом и каждого 
земельного участка в отдельности. 

А.1.2. ЗОНА ПАРКОВ, СКВЕРОВ, БУЛЬВАРОВ 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА: 

Основные виды разрешенного использования: 
 все виды озеленения, в том числе защитные древесно-кустарниковые полосы; 

 объекты благоустройства; 

 площадки аттракционов; 

 объекты содержания, ухода, экспонирования, изучения флоры и фауны в искусственных 

условиях. 
 

Вспомогательные виды разрешенного использования: 
 объекты инженерной инфраструктуры; 

 дорожно-тропиночная сеть, тротуары, велосипедные дорожки; 

 общественные туалеты. 
 

Условно разрешенные виды использования: 
 объекты общественного питания; 

 объекты оздоровительного назначения; 

 объекты хранения автотранспорта. 
 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА, РЕКОНСТРУКЦИИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА: 

№ Параметр Значение 

1 Минимальный размер земельного участка, м² 300 

2 Максимальный размер земельного участка, м² * 

3 Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений, м  

* 

4 Предельная этажность, эт. * 

5 Коэффициент застройки (максимальное значение) ** 0.3 

6 Коэффициент озеленения (минимальное значение) *** 0.7 

Примечания: 

* — в соответствии с нормами технического регулирования; 

** — основного строения;  

*** — расчет данного коэффициента предоставляется для территориальной зоны в целом и каждого 
земельного участка в отдельности; 
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А.2. ЗОНА ИНДИВИДУАЛЬНЫХ САДОВ 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА: 

Основные виды разрешенного использования: 
 садовые дома, летние сооружения; 

 сады, огороды. 
 

Вспомогательные виды разрешенного использования: 
 индивидуальные участки: дворовые постройки (мастерские, сараи, теплицы, бани и другие 

объекты для индивидуального использования), индивидуальные гаражи на придомовом 

участке, колодцы, емкости для хранения воды для индивидуального использования; 

 на участках общего пользования объединений: водозаборы; общественные резервуары для 

хранения воды, помещения для охраны коллективных садов, площадки для 

мусоросборников, противопожарные водоемы, лесозащитные полосы, коллективные 

овощные хранилища, открытые гостевые автостоянки, детские площадки, площадки для 

отдыха и спортивных занятий, физкультурно-оздоровительные сооружения, пункты 

оказания первой медицинской помощи; 

 улично-дорожная сеть; 

 объекты инженерной инфраструктуры. 
 

Условно разрешенные виды использования: 
 магазины, киоски, лоточная торговля. 

 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА, РЕКОНСТРУКЦИИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА: 

№ Параметр Значение 

1 Минимальный размер земельного участка, м² 300 

2 Максимальный размер земельного участка, м² * 

3 Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений, м  

* 

4 Предельная этажность, эт. * 

5 Коэффициент застройки (максимальное значение) ** 0.3 

6 Коэффициент озеленения (минимальное значение) *** 0.5 

Примечания: 

* — в соответствии с нормами технического регулирования; 

** — основного строения;  

*** — расчет данного коэффициента предоставляется для территориальной зоны в целом и каждого 
земельного участка в отдельности; 
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Б. ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВАЯ ТЕРРИТОРИАЛЬНАЯ ЗОНА 

Б.1. ЗОНА АДМИНИСТРАТИВНОГО И ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВОГО НАЗНАЧЕНИЯ 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА: 

Основные виды разрешенного использования: 

 объекты административно-делового назначения; 

 объекты торгово-развлекательного назначения; 

 объекты культурно-зрелищного назначения; 

 объекты спортивно-зрелищного назначения; 

 объекты образовательного назначения; 

 объекты лечебно-профилактических учреждений; 

 гостиницы, общежития. 
 

Вспомогательные виды разрешенного использования: 

 улично-дорожная сеть; 

 объекты инженерной инфраструктуры; 

 объекты коммунального хозяйства; 

 общественные туалеты; 

 объекты хранения автотранспорта, за исключением индивидуальных гаражей; 

 предприятия бытового обслуживания, не требующие устройства санитарно-защитных зон; 

 организация озеленения санитарно-защитных зон. 
 

Условно разрешенные виды использования: 
 объекты индивидуальной жилой застройки; 

 многоквартирные жилые дома; 

 объекты религиозного назначения; 

 авто- и автогазозаправочные станции; 

 производственные   предприятия не выше 5 класса опасности для обеспечения основных 

видов деятельности. 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА, РЕКОНСТРУКЦИИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА: 

№ Параметр Значение 

1 Минимальный размер земельного участка, м² 500 

2 Максимальный размер земельного участка, м² * 

3 Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений, м. 

* 

4 Предельная этажность, эт. * 

5 Коэффициент застройки (максимальное значение) 0.8 

6 Коэффициент озеленения (минимальное значение) 0.1 

Примечания: 

* — в соответствии с нормами технического регулирования. 
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Б.2. ЗОНА ОБЪЕКТОВ ЗДРАВООХРАНЕНИЯ 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА: 

Основные виды разрешенного использования: 
 лечебные учреждения со стационарами; 

 медицинские центры; 

 амбулаторно-поликлинические учреждения; 

 медико-оздоровительные и реабилитационные учреждения; 

 станции переливания крови; 

 аптеки; 

 учреждения социального обслуживания населения, в том числе дома-интернаты; 

 учреждения отдыха и туризма (санатории, пансионаты); 

 объекты отдыха для детей; 

 здания и сооружения санитарно-бытового назначения. 
 

Вспомогательные виды разрешенного использования: 
 предприятия бытового обслуживания, не требующие устройства санитарно-защитных зон; 

 улично-дорожная сеть; 

 объекты инженерной инфраструктуры; 

 объекты хранения автотранспорта, за исключением индивидуальных гаражей; 

 предприятия питания; 

 общественные туалеты. 
 

Условно разрешенные виды использования: 
 гостиницы, общежития; 

 объекты жилой застройки (жилые дома для сотрудников). 
 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА, РЕКОНСТРУКЦИИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА: 

№ Параметр Значение 

1 Минимальный размер земельного участка, м² 500 

2 Максимальный размер земельного участка, м² * 

3 Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений, м. 

* 

4 Предельная этажность, эт. * 

5 Коэффициент застройки (максимальное значение) 0.7 

6 Коэффициент озеленения (минимальное значение) 0.3 

Примечания: 

* — в соответствии с нормами технического регулирования. 
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Б.3. ЗОНА РАЗМЕЩЕНИЯ СПОРТИВНЫХ ОБЪЕКТОВ 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА: 

Основные виды разрешенного использования: 
 объекты спортивного и физкультурно-досугового назначения. 
 

Вспомогательные виды разрешенного использования: 
 предприятия бытового обслуживания, не требующие устройства санитарно-защитных зон; 

 улично-дорожная сеть; 

 объекты инженерной инфраструктуры; 

 объекты хранения автотранспорта, за исключением индивидуальных гаражей; 

 гостиницы; 

 общественные туалеты; 

 предприятия общественного питания. 
 

Условно разрешенные виды использования: 
 внешкольные учреждения; 

 учреждения социального обслуживания без стационара; 

 предприятия торговли, аптеки; 

 административные учреждения; 

 специализированные образовательные учреждения (аэроклубы, автошколы). 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА, РЕКОНСТРУКЦИИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА: 

№ Параметр Значение 

1 Минимальный размер земельного участка, м² 500 

2 Максимальный размер земельного участка, м² * 

3 Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений, м. 

* 

4 Предельная этажность, эт. * 

5 Коэффициент застройки (максимальное значение) 0.8 

6 Коэффициент озеленения (минимальное значение) 0.2 

Примечания: 

* — в соответствии с нормами технического регулирования. 
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В. ЖИЛАЯ ТЕРРИТОРИАЛЬНАЯ ЗОНА 

В.1. ЗОНА УСАДЕБНОЙ И БЛОКИРОВАННОЙ ЖИЛОЙ ЗАСТРОЙКИ 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА: 

Основные виды разрешенного использования: 

 индивидуальные жилые дома усадебного и коттеджного типа; 

 индивидуальные жилые дома блокированного типа; 

 ведение личного подсобного хозяйства; 

 дошкольные образовательные учреждения; 

 общеобразовательные учреждения; 

 внешкольные учреждения дополнительного образования; 

 аптеки; 

 объекты социально-бытового обслуживания населения, не требующие устройства 

санитарных разрывов; 

 объекты медицинского обслуживания населения без стационара; 

 объекты связи и расчетно-кассового назначения, предназначенные для непосредственного 

обслуживания населения; 

 предприятия общественного питания и торговли общей площади не более 200 кв.м; 

 объекты спортивного и физкультурно-досугового назначения без зрителей. 
 

Вспомогательные виды разрешенного использования: 

 улично-дорожная сеть; 

 индивидуальные гаражи; 

 объекты инженерной инфраструктуры. 
 

Условно разрешенные виды использования: 
 многоквартирные жилые дома; 

 объекты религиозного назначения; 

 пункты ветеринарного обслуживания; 

 предприятия общественного питания и торговли общей площади более 200 кв.м; 

 объекты обслуживания пассажиров; 

 объекты спортивного и физкультурно-досугового назначения со зрителями. 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА, РЕКОНСТРУКЦИИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА: 

№ Параметр Значение 

1 Минимальный размер земельного участка индивидуального жилого дома усадебного и 
коттеджного типа, м² 

400 

2 Максимальный размер земельного участка индивидуального жилого дома усадебного и 
коттеджного типа, м² 

2000 

3 Минимальный размер земельного участка индивидуального жилого дома блокированного 
типа, м² 

200 

4 Максимальный размер земельного участка индивидуального жилого дома блокированного 
типа, м² 

400 

5 Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений, м ** 

3 
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6 Предельная этажность, эт. 3 

7 Коэффициент застройки участка размещения индивидуального жилого дома усадебного и 
коттеджного типа (максимальное значение) *** 

0.3 

8 Коэффициент застройки участка размещения индивидуального жилого дома блокированного 
типа (максимальное значение) *** 

0.4 

9 Коэффициент озеленения (минимальное значение) * 

Примечания: 

* — в соответствии с нормами технического регулирования; 

** — за исключением хозяйственных построек, данный отступ может быть сокращен до нуля при согласовании 
со смежными землепользователями; 

*** — основного строения индивидуального жилого дома усадебного, коттеджного и блокированного типа, для 
остальных объектов основного вида разрешенного использования – в соответствии с нормами технического 
регулирования. 

В.2. ЗОНА МНОГОКВАРТИРНЫХ ДОМОВ 

В.2.1. ЗОНА МАЛОЭТАЖНЫХ ДОМОВ 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА: 

Основные виды разрешенного использования: 
 многоквартирные дома до 3 этажей; 

 дошкольные образовательные учреждения; 

 общеобразовательные учреждения; 

 внешкольные учреждения дополнительного образования; 

 аптеки; 

 объекты социально-бытового обслуживания населения, не требующие устройства 

санитарных разрывов; 

 объекты медицинского обслуживания населения без стационара; 

 объекты связи и расчетно-кассового назначения, предназначенные для непосредственного 

обслуживания населения; 

 предприятия общественного питания и торговли общей площади не более 300 кв. м; 

 объекты спортивного и физкультурно-досугового назначения без зрителей. 

 

Вспомогательные виды разрешенного использования: 
 объекты коммунального хозяйства, предназначенные для непосредственного обслуживания 

населения с коммунальными помещениями; 

 улично-дорожная сеть; 

 объекты инженерной инфраструктуры; 

 объекты хранения автотранспорта. 
 

Условно разрешенные виды использования: 
 индивидуальные жилые дома усадебного, коттеджного и блокированного типа; 

 многоквартирные жилые дома до 5 этажей; 

 гостиницы, общежития; 

 предприятия общественного питания и торговли общей площади более 300 кв.м; 

 объекты спортивного и физкультурно-досугового назначения открытого типа; 

 административные здания; 

 объекты религиозного назначения; 
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 объекты спортивного и физкультурно-досугового назначения со зрителями. 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА, РЕКОНСТРУКЦИИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА: 

№ Параметр Значение 

1 Минимальный размер земельного участка, м²/чел * 

2 Максимальный размер земельного участка, м² * 

3 Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений, м  

* 

4 Предельная этажность, эт. 3 

5 Коэффициент застройки (максимальное значение) ** 0.4 (0.6***) 

6 Коэффициент озеленения (минимальное значение) 0.25 

Примечания: 

* — в соответствии с нормами технического регулирования; 

** — основного строения; 

*** — в условиях реконструкции. 

В.2.2. ЗОНА СРЕДНЕЭТАЖНЫХ ДОМОВ 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА: 

Основные виды разрешенного использования: 

 многоквартирные дома до 5 этажей; 

 дошкольные образовательные учреждения; 

 общеобразовательные учреждения; 

 внешкольные учреждения дополнительного образования; 

 аптеки; 

 объекты социально-бытового обслуживания населения, не требующие устройства 

санитарных разрывов; 

 объекты медицинского обслуживания населения без стационара; 

 объекты связи и расчетно-кассового назначения, предназначенные для непосредственного 

обслуживания населения; 

 предприятия общественного питания и торговли общей площади не более 300 кв. м; 

 объекты спортивного и физкультурно-досугового назначения без зрителей. 
 

Вспомогательные виды разрешенного использования: 
 объекты коммунального хозяйства, предназначенные для непосредственного обслуживания 

населения с коммунальными помещениями; 

 улично-дорожная сеть; 

 объекты инженерной инфраструктуры; 

 объекты хранения автотранспорта. 
 

Условно разрешенные виды использования: 
 индивидуальные жилые дома усадебного, коттеджного и блокированного типа; 

 гостиницы, общежития; 

 предприятия общественного питания и торговли общей площади более 300 кв. м; 

 объекты спортивного и физкультурно-досугового назначения открытого типа; 
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 административные здания; 

 объекты религиозного назначения; 

 объекты спортивного и физкультурно-досугового назначения со зрителями. 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА, РЕКОНСТРУКЦИИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА: 

№ Параметр Значение 

1 Минимальный размер земельного участка, м²/чел * 

2 Максимальный размер земельного участка, м² * 

3 Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений, м  

* 

4 Предельная этажность, эт. 5 

5 Коэффициент застройки (максимальное значение) ** 0.4 (0.6***) 

6 Коэффициент озеленения (минимальное значение) 0.25 

Примечания: 

* — в соответствии с нормами технического регулирования; 

** — основного строения; 

*** — в условиях реконструкции. 

В.2.3. ЗОНА МНОГОЭТАЖНЫХ ДОМОВ 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА: 

Основные виды разрешенного использования: 

 многоквартирные дома до 10 этажей; 

 дошкольные образовательные учреждения; 

 общеобразовательные учреждения; 

 внешкольные учреждения дополнительного образования; 

 аптеки; 

 объекты социально-бытового обслуживания населения, не требующие устройства 

санитарных разрывов; 

 объекты медицинского обслуживания населения без стационара; 

 объекты связи и расчетно-кассового назначения, предназначенные для непосредственного 

обслуживания населения; 

 предприятия общественного питания и торговли общей площади не более 300 кв. м; 

 объекты спортивного и физкультурно-досугового назначения без зрителей. 
 

Вспомогательные виды разрешенного использования: 

 объекты коммунального хозяйства, предназначенные для непосредственного обслуживания 

населения с коммунальными помещениями; 

 улично-дорожная сеть; 

 объекты инженерной инфраструктуры; 

 объекты хранения автотранспорта. 
 

Условно разрешенные виды использования: 
 индивидуальные жилые дома усадебного, коттеджного и блокированного типа; 

 малоэтажные многоквартирные жилые дома; 
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 среднеэтажные многоквартирные жилые дома; 

 гостиницы, общежития; 

 предприятия общественного питания и торговли общей площади более 300 кв. м; 

 административные здания; 

 объекты религиозного назначения; 

 объекты спортивного и физкультурно-досугового назначения со зрителями. 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА, РЕКОНСТРУКЦИИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА: 

№ Параметр Значение 

1 Минимальный размер земельного участка, м² * 

2 Максимальный размер земельного участка, м² * 

3 Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений, м 

* 

4 Предельная этажность, эт. 10 

5 Коэффициент застройки (максимальное значение)** 0.4 

6 Коэффициент озеленения (минимальное значение) 0.25 

Примечания: 

* — в соответствии с нормами технического регулирования; 

** — основного строения. 

Г. ПРОИЗВОДСТВЕННО-СКЛАДСКАЯ ТЕРРИТОРИАЛЬНАЯ ЗОНА 

Г.1. ЗОНА ПРОИЗВОДСТВЕННЫХ ОБЪЕКТОВ 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА: 

Основные виды разрешенного использования: 
 производственные (промышленные) предприятия; 

 объекты коммунально-складского назначения; 

 объекты автомобильного сервиса; 

 объекты оптовой торговли, логистические центры; 

 объекты административно-делового назначения. 
 

Вспомогательные виды разрешенного использования: 
 улично-дорожная сеть; 

 объекты инженерной инфраструктуры; 

 объекты хранения автотранспорта; 

 объекты общественного питания; 

 общественные туалеты. 
 

Условно разрешенные виды использования: 
 авто- и автогазозаправочные станции; 

 предприятия бытового обслуживания; 

 гостиницы, общежития; 

 специализированные образовательные учреждения, в том числе автошколы с автодромом; 

 объекты розничной торговли; 

 объекты высших и средне-специальных учебных заведений. 
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ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА, РЕКОНСТРУКЦИИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА: 

№ Параметр Значение 

1 Минимальный размер земельного участка, м² 300 

2 Максимальный размер земельного участка, м² * 

3 Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений, м  

* 

4 Предельная этажность, эт. * 

5 Коэффициент застройки (максимальное значение) 0.8 

6 Коэффициент озеленения (минимальное значение) 0.1 

7 Допустимый класс опасности** IV, V 

Примечания: 

* — в соответствии с нормами технического регулирования; 

** — класс опасности промышленных объектов и производств устанавливается в соответствии с СанПиН 
2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и 
иных объектов». 

Г.2. ЗОНА КОММУНАЛЬНО-СКЛАДСКОГО НАЗНАЧЕНИЯ 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА: 

Основные виды разрешенного использования: 
 объекты теплоэнергетики, водоснабжения и водоотведения (насосные перекачивающие 

станции, котельные, объекты газового хозяйства, очистные сооружения, трансформаторные 

подстанции, другое); 

 объекты коммунально-складского назначения; 

 объекты городского общественного транспорта (депо, площадки отстоя, другое); 

 пожарные депо; 

 бани; 

 химчистки, прачечные; 

 объекты хранения автотранспорта; 

 объекты дорожного сервиса. 
 

Вспомогательные виды разрешенного использования: 
 улично-дорожная сеть; 

 административно-бытовые и офисные объекты; 

 объекты общественного питания; 

 объекты инженерной инфраструктуры. 
 

Условно разрешенные виды использования: 
 авто – и автогазозаправочные станции; 

 объекты розничной торговли; 

 специализированные образовательные учреждения, в том числе автошколы с автодромом. 
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ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА, РЕКОНСТРУКЦИИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА: 

№ Параметр Значение 

1 Минимальный размер земельного участка, м² 100 

2 Максимальный размер земельного участка, м² * 

3 Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений, м  

* 

4 Предельная этажность, эт. * 

5 Коэффициент застройки (максимальное значение) 0.8 

6 Коэффициент озеленения (минимальное значение) 0.1 

Примечания: 

* — в соответствии с нормами технического регулирования. 
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3. ОГРАНИЧЕНИЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, 
УСТАНАВЛИВАЕМЫЕ В СООТВЕТСТВИИ С 

ЗАКОНОДАТЕЛЬСТВОМ РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ 
ОГРАНИЧЕНИЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, 

УСТАНАВЛИВАЕМЫЕ В СООТВЕТСТВИИ С ЗАКОНОДАТЕЛЬСТВОМ РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ, ОПРЕДЕЛЯЮТСЯ КАК 

ЗОНЫ С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ (ЗОУИТ) 

№ Описание объекта Размер 
ЗОУИТ 

Тип ЗОУИТ Основание 

1 Автозаправочная станция (в северной части 
за границей с. Долгодеревенское) 

50 м Санитарно-защитная 
зона 

СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03,         

П. 7.1.12 (V класс опасности) 

2 Автозаправочная станция (в северной части 
за границей с. Долгодеревенское) 

50 м Санитарно-защитная 
зона 

СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03,         

П. 7.1.12 (V класс опасности) 

3 Автодорога М-5 «Урал». Подъезд к 
Екатеринбургу, (проходящая с западной и 
северной стороны за границей                      
с. Долгодеревенское) 

100 м Придорожная полоса Постановление Правительства 
Челябинской области от 
18.07.2012 г. № 364-П «Порядок 
установления и использования 
придорожных полос 
автомобильных дорог 
регионального и 
межмуниципального значения» 

4 Автодорога, Вахрушево – Долгодеревенское 
(проходящая с восточной стороны за 
границей с. Долгодеревенское) 

50 м Придорожная полоса Постановление Правительства 
Челябинской области от 
18.07.2012 г. № 364-П «Порядок 
установления и использования 
придорожных полос 
автомобильных дорог 
регионального и 
межмуниципального значения» 

5 ЛЭП 500 кВ  30 м  Охранная зона Постановление Правительства РФ 
от 24 февраля 2009 г. N 160 "О 
порядке установления охранных 
зон объектов электросетевого 
хозяйства и особых условий 
использования земельных 
участков, расположенных в 
границах таких зон" 

6 ЛЭП 10 кВ 10 м Охранная зона Постановление Правительства РФ 
от 24 февраля 2009 г. N 160 "О 
порядке установления охранных 
зон объектов электросетевого 
хозяйства и особых условий 
использования земельных 
участков, расположенных в 
границах таких зон" 

7 ЛЭП 0,4 кВ 2 м Охранная зона Постановление Правительства РФ 
от 24 февраля 2009 г. N 160 "О 
порядке установления охранных 
зон объектов электросетевого 
хозяйства и особых условий 
использования земельных 
участков, расположенных в 
границах таких зон" 

8 Газопровод  25 м Охранная зона Правила охраны магистральных 
трубопроводов (утв. 
постановлением 
Госгортехнадзора России от 
22.04.1992 N 9) 

9 Газопровод 250 м  Зона минимальных 
расстояний 

Приложение 1-6 к п.2.7. СанПиН 
2.2.1/2.1.1.1200-03 

10 Производственные территории (в западной 
части с. Долгодеревенское) 

 

50 м Санитарно-защитная 
зона 

СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03,        

(V класс опасности) 
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12 Производственное предприятие ООО 
«Южно-Уральское геологоразведочное 
предприятие» (в западной части                     
с. Долгодеревенское) 

50 м Санитарно-защитная 
зона 

СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03,        

(V класс опасности) 

13 Станция технического обслуживания 
легковых автомобилей (автосервис и 
автомойка в западной части  

с. Долгодеревенское) 

50 м  Санитарно-защитная 
зона 

СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03,         

П. 7.1.12 (V класс опасности) 

14 Автозаправочная станция (в центральной 
части с. Долгодеревенское) 

50 м Санитарно-защитная 
зона 

СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03,         

П. 7.1.12 (V класс опасности) 

15 Производственные территории, пожарное 
депо, станция технического обслуживания 
легковых автомобилей (в центральной части 
с. Долгодеревенское) 

50 м Санитарно-защитная 
зона 

СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03,         

П. 7.1.12 (V класс опасности) 

16 Производственные территории (в 
центральной части с. Долгодеревенское) 

50 м Санитарно-защитная 
зона 

СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03,         

(V класс опасности) 

17 Котельная (в центральной части                     
с. Долгодеревенское) 

50 м Санитарно-защитная 
зона 

СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03,         

(V класс опасности) 

18 Коммунально-складская зона (баня-
прачечная в центральной части                      
с. Долгодеревенское) 

50 м Санитарно-защитная 
зона 

СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03,         

П. 7.1.12 

19 Канализационная насосная станция (в 
центральной части с. Долгодеревенское)  

30 м Санитарно-защитная 
зона 

СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03,         

П. 7.1.13 (таблица 7.1.2) 

20 Стоянка сельскохозяйственной техники (в 
северо-восточной части  

с. Долгодеревенское) 

50 м Санитарно-защитная 
зона 

СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03,         

П. 7.1.12 (таблица 7.1.1) 

21 Кладбище деревни Шигаево (в северо-
восточной части, за границей                          
с. Долгодеревенское) 

 

100 м Санитарно-защитная 
зона 

СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03,         

П. 7.1.12, (IV класс опасности, 
кладбища смешанного и 
традиционного захоронения 
площадью 10 и менее га) 

22 Пожарное депо (в восточной части                                
с. Долгодеревенское) 

50 м Санитарно-защитная 
зона 

СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03,         

(V класс опасности) 

23 Долгодеревенское кладбище (в западной 
части с. Долгодеревенское) 

100 м Санитарно-защитная 
зона 

СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03,         

П. 7.1.12, (IV класс опасности, 
кладбища смешанного и 
традиционного захоронения 
площадью 10 и менее га) 

24 Гаражно-строительный кооператив (в 
западной части с. Долгодеревенское) 

50 м Санитарно-защитная 
зона 

СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03,         

П. 7.1.12 (таблица 7.1.1) 

25 Канализационная насосная станция (на 
южном берегу реки Зюзелга в центральной 
части с. Долгодеревенское)  

30 м Санитарно-защитная 
зона 

СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03,         

П. 7.1.13 (таблица 7.1.2) 

26 Коммунально-складская зона (баня, 
котельная в центральной части  

с. Долгодеревенское) 

50 м Санитарно-защитная 
зона 

СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03,         

П. 7.1.12 

27 Производственное предприятие, учебно-
производственная база лесного хозяйства 
(в центральной части с. Долгодеревенское) 

50 м Санитарно-защитная 
зона 

СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03,         

(V класс опасности) 

28 Производственная база и прочие 
производственные предприятия, «Ремэкс» 
Областное государственное унитарное 
предприятие по эксплуатации 
искусственных сооружений (в восточной 
части с. Долгодеревенское) 

50 м Санитарно-защитная 
зона 

СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03,         

(V класс опасности) 

29 Производственные предприятия, (в юго-
западной части с. Долгодеревенское) 

50 м Санитарно-защитная 
зона 

СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03,         

(V класс опасности) 

30 Производственные предприятия, (в юго-
западной части с. Долгодеревенское) 

50 м Санитарно-защитная 
зона 

СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03,         

(V класс опасности) 

31 Коммунально-складская зона, автостоянка, 
станция технического обслуживания 
автомобилей, автодром, ретранслятор (в 
юго-западной части с. Долгодеревенское) 

50 м Санитарно-защитная 
зона 

СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03,         

П. 7.1.12 (таблица 7.1.1) 

32 Автостоянка (в юго-западной части                  
с. Долгодеревенское) 

50 м Санитарно-защитная 
зона 

СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03,         

П. 7.1.12 (таблица 7.1.1) 

33 Котельная (в юго-восточной части                   
с. Долгодеревенское) 

50 м Санитарно-защитная 
зона 

СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03,         

(V класс опасности) 
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34 Канализационные очистные сооружения  100 м Санитарно-защитная 
зона 

СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03,         

П. 7.1.13 (таблица 7.1.2) 

35 Автозаправочная станция (в южной части        
с. Долгодеревенское) 

50 м Санитарно-защитная 
зона 

СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03,         

П. 7.1.12 (V класс опасности) 

36 Автостоянка (в южной части                            
с. Долгодеревенское) 

50 м Санитарно-защитная 
зона 

СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03,         

П. 7.1.12 (таблица 7.1.1) 

37 Автозаправочная станция (в южной части 
за границей с. Долгодеревенское) 

100 м Санитарно-защитная 
зона 

СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03,         

П. 7.1.12 (IV класс опасности) 

38 Автозаправочная станция (в южной части 
за границей с. Долгодеревенское) 

100 м Санитарно-защитная 
зона 

СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03,         

П. 7.1.12 (IV класс опасности) 

39 Новопольское кладбище (в южной части за 
границей с. Долгодеревенское) 

100 м Санитарно-защитная 
зона 

СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03,         

П. 7.1.12, (IV класс опасности, 
кладбища смешанного и 
традиционного захоронения 
площадью 10 и менее га) 

40 Памятник природы Каштакский бор В соот-
ветствии 
с 
постанов-
овленим 

Охранная зона Постановление Законодательного 
собрания Челябинской области 
№ 171 от 28.06.2001 г. «Об 
установлении границ памятника 
природы Челябинской области 
Каштакского бора и его охранной 
зоны» 

41 река Миасс  50 м Прибрежно-защитная 
полоса 

"Водный кодекс Российской 
Федерации" от 03.06.2006 N 74-
ФЗ (ред. от 28.11.2015) (с изм. и 
доп., вступ. в силу с 01.01.2016), ст. 
65 

42 река Миасс 200 м Водоохранная зона "Водный кодекс Российской 
Федерации" от 03.06.2006 N 74-
ФЗ (ред. от 28.11.2015) (с изм. и 
доп., вступ. в силу с 01.01.2016), ст. 
65 

43 река Зюзелга 50 м Прибрежно-защитная 
полоса 

"Водный кодекс Российской 
Федерации" от 03.06.2006 N 74-
ФЗ (ред. от 28.11.2015) (с изм. и 
доп., вступ. в силу с 01.01.2016), ст. 
65 

44 река Зюзелга 100 м Водоохранная зона "Водный кодекс Российской 
Федерации" от 03.06.2006 N 74-
ФЗ (ред. от 28.11.2015) (с изм. и 
доп., вступ. в силу с 01.01.2016), ст. 
65 

45 Производственные территории (в западной 
части с. Долгодеревенское) 

50 м Санитарно-защитная 
зона 

СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03,        

(V класс опасности) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


