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ОБЩАЯ ЧАСТЬ
Основные понятия, используемые в проекте
ЗОНИРОВАНИЕ – деление территории на зоны при градостроительном планировании развития территорий с определением видов преобладающего функционального использования установленных зон. 

ФУНКЦИОНАЛЬНОЕ ИСПОЛЬЗОВАНИЕ (функциональное назначение)                                 ТЕРРИТОРИИ – установленное планировочной градостроительной документацией направление использования территории с учетом ограничений для осуществления определенных видов деятельности.

РЕЖИМ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ – определенная планировочной градостроительной документацией совокупность ограничений и предпочтений, обуславливающих ее использование в соответствии с функциональным назначением.

ИНЖЕНЕРНАЯ, ТРАНСПОРТНАЯ и СОЦИАЛЬНАЯ ИНФРАСТРУКТУРЫ – комплекс сооружений и коммуникаций транспорта, связи, инженерного оборудования, а также объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения, обеспечивающий устойчивое развитие и функционирование поселений.

Установленное функциональное назначение территории деревни является юридическим инструментом обеспечения использования территории при осуществлении градостроительной деятельности в соответствии с целями, требованиями и основными направлениями градостроительного развития деревни.

Целью разработки функционального зонирования территории д. Шимаковка является подготовка материалов для разработки правил застройки и землепользования. В соответствии с Градостроительным кодексом РФ правила землепользования и застройки разрабатываются в целях:

1) создания условий для устойчивого развития территорий муниципальных образований, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия;

2) создания условий для планировки территорий муниципальных образований;

3) обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства;

4) создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

2. Правила землепользования и застройки включают в себя:

1) порядок их применения и внесения изменений в указанные правила;

2) карту градостроительного зонирования;

3) градостроительные регламенты.

3. Порядок применения правил землепользования и застройки и внесения в них изменений включает в себя положения:

1) о регулировании землепользования и застройки органами местного самоуправления;

2) об изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами;

3) о подготовке документации по планировке территории органами местного самоуправления;

4) о проведении публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки;

5) о внесении изменений в правила землепользования и застройки;

6) о регулировании иных вопросов землепользования и застройки.

1. ВИДЫ ТЕРРИТОРИАЛЬНЫХ ЗОН
На основе генерального плана была выполнена схема функционального зонирования территории д. Шимаковка с выделением различных типов функциональных зон:
А – природно-рекреационная территориальная зона
А.1 – зона зелёных насаждений

А.1.1 – защитные

А.1.2 – парки, в том числе специализированного назначения, скверы, бульвары, набережные

Б – общественно-деловая территориальная зона
Б.1 – многофункциональная

Б.2 – специализированные

Б.2.1 – зона административно-деловых комплексов

Б.2.2 – зона спортивно-зрелищных объектов

Б.2.3 – зона культурно-зрелищных комплексов

Б.2.4 – зона образовательных объектов

В – жилая территориальная зона
В.1 – зона индивидуальной жилой застройки

В.1.1 – усадебная и коттеджная 

Г – производственно-складская территориальная зона
Г.1.1 – объектов V класса вредности

Г.1.2 – зона производственно-коммерческой деятельности

К – зона инженерно-транспортной инфраструктуры
К.1.1 – зона внешнего транспорта

К.1.2 – зона внутреннего транспорта и инженерных коммуникаций

Зоны выделены по функциональному признаку и предполагают дальнейшую разработку градостроительных регламентов на каждую зону.
2. ХАРАКТЕРИСТИКА ТЕРРИТОРИАЛЬНЫХ ЗОН,

ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ
Состав территориальных зон определен в соответствии с Градостроительным Кодексом Российской Федерации, ст. 35, п. 1-15.

Градостроительные регламенты устанавливаются с учетом требований технических регламентов, требований охраны объектов культурного наследия, а также особо охраняемых природных территорий, иных природных объектов.
Действие градостроительных регламентов не распространяется на земельные участки в границах территории памятников истории и культуры, в границах территории общего пользования, на территориях, занятых линейными объектами, предоставленных для добычи полезных ископаемых.
Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда,  водные объекты общего пользования, земли водоохранных зон водных объектов, а также земли, выделяемые для установления полос отвода и зон охраны водозаборов, иных водохозяйственных сооружений, для земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов), сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения, объектов, использование которых определяются в соответствии с федеральными законами.
А — природно-рекреационная территориальная зона

А.1 — зона зелёных насаждений:

А1.1. - защитные
Предназначена для уменьшения отрицательного влияния предприятий, транспортных и инженерных коммуникаций и сооружений на селитебные и иные территории, объекты, а также защиты особо охраняемых территорий, природных объектов.
Основные виды разрешенного использования:
- все виды озеленения, в том числе защитные древесно-кустарниковые полосы;

- питомники растений;

- объекты благоустройства, отдыха и спорта без зрителей.
Вспомогательные виды разрешенного использования:
· объекты инженерной инфраструктуры;

- дорожно-тропиночная сеть, тротуары, велосипедные дорожки;

· общественные туалеты.
Условно разрешенные виды использования:
· объекты коммунального хозяйства;

· объекты торгово-развлекательного назначения;

· объекты общественного питания;

· предприятия бытового обслуживания;

· объекты административно-бытового и транспортного обслуживания;

· объекты досуга и спорта.

Минимальный размер участка составляет 300 кв. м.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства: объекты нового строительства размещаются при условии, что коэффициент площади озеленения не должен быть менее 0,6 (расчет данного коэффициента предоставляется для защитной зоны в целом и каждого земельного участка в отдельности) и в соответствии с нормами технического регулирования.
Примечание: зона А.1.1* – защитная зона возможного узаконивания существующего индивидуального жилого фонда без права на реконструкцию и размещение новых объектов капитального строительства.
А.1.2 — парки, в том числе специализированного назначения, скверы, бульвары, набережные

Основные виды разрешенного использования:
1. все виды озеленения, в том числе защитные древесно-кустарниковые полосы;

- объекты благоустройства, отдыха и спорта без зрителей;

- площадки аттракционов;

- оранжереи;

- объекты содержания, ухода, экспонирования, изучения флоры и фауны в искусственных условиях.
Вспомогательные виды разрешенного использования:
1. объекты инженерной инфраструктуры;

· дорожно-тропиночная сеть, тротуары, велосипедные дорожки;

· общественные туалеты.
Условно разрешенные виды использования:
· объекты общественного питания;

· объекты оздоровительного назначения;

· объекты хранения автотранспорта.
Минимальный размер участка составляет 300 кв. м.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства: коэффициент площади озеленения не должен быть менее 0,7 (расчет данного коэффициента предоставляется для данной зоны в целом и каждого земельного участка в отдельности) и в соответствии с нормами технического регулирования. 
Б. ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВАЯ ТЕРРИТОРИАЛЬНАЯ ЗОНА
Б 1 МНОГОФУНКЦИОНАЛЬНАЯ
Для данной территориальной зоны преобладающая функция не устанавливается.
Основные виды разрешенного использования:
· объекты административно-делового назначения;

-  объекты торгово-развлекательного назначения;

-  объекты культурно-зрелищного назначения;

-  объекты спортивно-зрелищного назначения;

-  объекты высших и средних специальных учебных заведений;

-  объекты лечебно-профилактических учреждений;

-  объекты религиозного назначения;

· многоквартирные жилые дома;

· гостиницы, общежития.
Вспомогательные виды разрешенного использования:
· улично-дорожная сеть;

· объекты инженерной инфраструктуры;

· объекты коммунального хозяйства;

· объекты хранения автотранспорта;

· общеобразовательные, дошкольные и внешкольные учреждения;

· общественные туалеты.
Условно разрешенные виды использования:
· объекты индивидуальной жилой застройки;

-  специализированные образовательные учреждения (аэроклубы, автошколы);

· учреждения отдыха и туризма (санатории, пансионаты);

· предприятия бытового обслуживания и хозяйственно-бытового назначения, не требующие устройства санитарно-защитных зон;

- авто- и автогазозаправочные станции.
Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Минимальный размер участка,

кв. м
	Максимальный размер участка,

кв. м
	Минимальный отступ от границ участка (титульной улицы), м
	Коэффициент застройки (максимальное значение)
	Коэффициент озеленения (минимальное значение)
	Этажность

	500
	-
	-
	1,0
	0,15
	-


Примечание: (-) – в соответствии с нормами технического регулирования.
Б.2 СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЕ
Б.2.1 Зона административно-деловых комплексов

Основные виды разрешенного использования:
· административные учреждения;

-  кредитно-финансовые и страховые организации, банки;

-  суды и прокуратура, нотариально-юридические учреждения;

-  правоохранительные организации (налоговые службы, полиция, таможня);

-  учреждения социальной защиты населения (собесы, биржи труда);

-  научно-исследовательские организации, за исключением крупных и специальных сооружений;

-  проектные и конструкторские организации;

-  аптеки;

-  гостиницы;

-  учреждения социального обслуживания населения без стационара;

-  объекты торговли;

-  предприятия общественного питания;

-  объекты связи, предназначенные для непосредственного обслуживания населения;

-  учреждения обслуживания пассажиров;

-  транспортные агентства;

-  туристические агентства;

-  специализированные образовательные учреждения, в том числе автошколы без автодрома;

-  редакционно-издательские и информационные организации, за исключением типографий;

-  учреждения обслуживания пассажиров.
Вспомогательные виды разрешенного использования:
· улично-дорожная сеть;

· объекты инженерной инфраструктуры;

· объекты хранения автотранспорта, за исключением индивидуальных гаражей;

· общественные туалеты.
Условно разрешенные виды использования:
· торгово-развлекательные комплексы;

· предприятия коммунально-бытового обслуживания, не требующие устройства санитарно-защитных зон;

· лаборатории, не требующие устройства санитарно-защитных зон;

· многоквартирные и индивидуальные жилые дома.
Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Минимальный размер участка,

кв. м
	Максимальный размер участка,

кв. м
	Минимальный отступ от границ участка (титульной улицы), м
	Коэффициент застройки (максимальное значение)
	Коэффициент озеленения (минимальное значение)
	Этажность

	500
	-
	-
	0,8
	0,15
	-


Примечание: (-) – в соответствии с нормами технического регулирования.
Б.2.2 зона спортивно-зрелищных объектов

Основные виды разрешенного использования:
· объекты спортивного и физкультурно-досугового назначения;

- предприятия общественного питания (закрытая сеть).
Вспомогательные виды разрешенного использования:
· предприятия бытового обслуживания, не требующие устройства санитарно-защитных зон;

· улично-дорожная сеть;

· объекты инженерной инфраструктуры;

· объекты хранения автотранспорта, за исключением индивидуальных гаражей;

· гостиницы;

· общественные туалеты.
Условно разрешенные виды использования:
· внешкольные учреждения (школьников и молодежи);

- учреждения социального обслуживания без стационара;

- предприятия торговли, аптеки;

- предприятия общественного питания (открытая сеть);

- объекты связи, предназначенные для непосредственного обслуживания населения;

- учреждения обслуживания пассажиров;

- туристические агентства;

- административные учреждения;

- специализированные образовательные учреждения (аэроклубы, автошколы);

- многоквартирные и индивидуальные жилые дома.
Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Минимальный размер участка,

кв. м
	Максимальный размер участка,

кв. м
	Минимальный отступ от границ участка (титульной улицы), м
	Коэффициент застройки (максимальное значение)
	Коэффициент озеленения (минимальное значение)
	Этажность

	500
	-
	-
	0,8
	0,15
	-


Примечание: (-) – в соответствии с нормами технического регулирования.
Б.2.3 зона культурно-зрелищных комплексов

Основные виды разрешенного использования:
· зрелищные учреждения (театры, кинотеатры, концертные залы, цирки);

- клубные и досуго-развлекательные учреждения;

- объекты внешкольного специального образования;

- предприятия общественного питания;

- библиотеки и читальные залы;

- музеи и выставки.
Вспомогательные виды разрешенного использования:
· предприятия бытового обслуживания, не требующие устройства санитарно-защитных зон;

· улично-дорожная сеть;

· объекты инженерной инфраструктуры;

· объекты хранения автотранспорта, за исключением индивидуальных гаражей;

· общественные туалеты.
Условно разрешенные виды использования:

· гостиницы, общежития;
· многоквартирные и индивидуальные жилые дома.
Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Минимальный размер участка,

кв. м
	Максимальный размер участка,

кв. м
	Минимальный отступ от границ участка (титульной улицы), м
	Коэффициент застройки (максимальное значение)
	Коэффициент озеленения (минимальное значение)
	Этажность

	500
	-
	-
	0,8
	0,15
	-


Примечание: (-) – в соответствии с нормами технического регулирования.
В  ЖИЛАЯ ТЕРРИТОРИАЛЬНАЯ  ЗОНА
В.1 зона индивидуальной жилой застройки: усадебная и коттеджная
Основные виды разрешенного использования:
· индивидуальные жилые дома усадебного и коттеджного типа;

· дошкольные образовательные учреждения;

· общеобразовательные учреждения;

· внешкольные учреждения дополнительного образования;

· аптеки;

· объекты социально-бытового обслуживания населения, не требующие устройства санитарных разрывов;

· объекты медицинского обслуживания населения без стационара;

· объекты связи и расчетно-кассового назначения, предназначенные для непосредственного обслуживания населения;

· предприятия общественного питания и торговли общей площади не более 200 кв.м.
Вспомогательные виды разрешенного использования:
· индивидуальные жилые дома блокированного типа;

· улично-дорожная сеть;

· индивидуальные гаражи;

· объекты инженерной инфраструктуры.
Условно разрешенные виды использования:
· многоквартирные дома;

· объекты религиозного назначения;

· пункты ветеринарного обслуживания;

· предприятия общественного питания и торговли общей площади более 200 кв.м;

· объекты обслуживания пассажиров;

· транспортные и туристические агентства;

· объекты спортивного и физкультурно-досугового назначения открытого типа без зрителей.

Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	Минимальный размер участка,

кв. м
	Максимальный размер участка,

кв. м
	Минимальный отступ от границ участка (титульной улицы), м
	Коэффициент застройки (максимальное значение)
	Коэффициент озеленения (минимальное значение)
	Этажность

	400
	2000
	3**
	0,2***
	-
	3


Примечание:

1. (-) – в соответствии с нормами технического регулирования.

2. ** – за исключением хозяйственных построек, данный отступ может быть сокращен до нуля при согласовании со смежными землепользователями.
3. *** – основного строения.
Примечания:

1. Расстояния измеряются до наружных граней стен строений.

2. Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных участках по взаимному согласию домовладельцев и в случаях, обусловленных историко-культурными охранными сервитутами, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению. В данных случаях минимальное расстояние от границ землевладения до строений определяется, исходя из целевого назначения постройки (помещения) со стороны границы соседнего землевладения.
3. Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не  допускается.

4. Требования к ограждению земельных участков:

· характер ограждения и его высота должны быть единообразными


как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы
· высота ограждения должна быть не более 2 м (в соответствии с СН 441-72*)

В.2 Зона образовательных объектов
 Основные виды разрешенного использования:
· дошкольные образовательные учреждения, детские дома;

· общеобразовательные учреждения (школы, гимназии, лицеи, колледжи, школы-интернаты);

· внешкольные учреждения дополнительного образования и спорта.
 Вспомогательные виды разрешенного использования:
· улично-дорожная сеть;

· объекты инженерной инфраструктуры.
 Условно разрешенные виды использования:

· внешкольные учебно-производственные комбинаты, мастерские, гаражи.

· Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства: в соответствии с нормами технического регулирования.
Г  ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ ЗОНЫ
Г.1.1 зона объектов V класса опасности
Основные виды разрешенного использования:
· производственные (промышленные) предприятия до 5 класса опасности включительно;

· объекты коммунально-складского назначения до 5 класса опасности включительно;

· объекты автомобильного сервиса (автомойки, шиномонтажные мастерские, другое);

· объекты оптовой торговли, логистические центры;

· специализированные образовательные учреждения, в том числе автошколы с автодромом.
Вспомогательные виды разрешенного использования:
· улично-дорожная сеть;

· объекты инженерной инфраструктуры;

· объекты хранения автотранспорта, за исключением индивидуальных гаражей;

· административно-бытовые объекты;

· общественные туалеты.
Условно разрешенные виды использования:
· административно-офисные объекты;

· авто- и автогазозаправочные станции;

· объекты общественного питания.
Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Минимальный размер участка,

кв. м
	Максимальный размер участка,

кв. м
	Минимальный отступ от границ участка (титульной улицы), м
	Коэффициент застройки (максимальное значение)
	Коэффициент озеленения (минимальное значение)
	Этажность

	300
	-
	-
	0,8
	0,1
	-


Примечание: (-) – в соответствии с нормами технического регулирования.
Г.3 зона производственно-коммерческой деятельности

Основные виды разрешенного использования:

- производственно-складские предприятия 5 класса вредности и предприятия, не требующие устройства санитарно-защитных зон;
· объекты оптовой и розничной торговли, логистические центры;

· специализированные образовательные учреждения, в том числе автошколы с автодромом;

· объекты автомобильного сервиса (автомойки, шиномонтажные мастерские, другое);

· объекты общественного питания;

· предприятия бытового обслуживания;

· объекты административно-делового назначения;

· объекты торгово-развлекательного назначения;

· объекты спортивно-зрелищного назначения;

· объекты высших и средне-специальных учебных заведений.
Вспомогательные виды разрешенного использования:
· улично-дорожная сеть;

· объекты инженерной инфраструктуры;

· объекты хранения автотранспорта, за исключение индивидуальных гаражей;

· общественные туалеты.
Условно разрешенные виды использования:
· объекты религиозного назначения;

· гостиницы, общежития;

· ветеринарные объекты;

· авто- и автогазозаправочные станции.
Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Минимальный размер участка,

кв. м
	Максимальный размер участка,

кв. м
	Минимальный отступ от границ участка (титульной улицы), м
	Коэффициент застройки (максимальное значение)
	Коэффициент озеленения (минимальное значение)
	Этажность

	100
	-
	-
	0,6
	0,1
	-


Примечание: (-) – в соответствии с нормами технического регулирования.
К  ЗОНЫ ИНЖЕНЕРНОЙ И ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУР
Зоны инженерной и транспортной инфраструктур предназначены для размещения и функционирования сооружений и коммуникаций транспорта, связи, инженерного оборудования; выделены следующие зоны:
К 1 – магистральные улицы и дороги, основные улицы в застройке
К 1  ЗОНА МАГИСТРАЛЬНЫХ УЛИЦ И ДОРОГ, ОСНОВНЫХ УЛИЦ В ЗАСТРОЙКЕ
Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки в границах территорий общего пользования, использование которых определяется уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
